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Morme Generali Nuclei Rurali

Le presenti norme integrano le specifiche di dettaglio
delle schede di ciascun nucleo.
In ogni scheda sono perimetrate:
= |e zone soggette a piano attuativo (PA ...) o ad
intervento edilizio unitario (UML ...} disciplinate
dallarticolo 3 delle presenti norme;
* |e zone di completamento, disciplinate dal
successivo articolo 1;
= |e zone agricole (zone E) che costituiscono la
cormice paesaggistica del nucleo e sono
disciplinate al successivo articolo 4;

I perimetri dei nuclei sono definiti nell’elaborato
denominate "raffronto perirmetri nuclel PRG

vigente/variante”.

Il grafo stradale ha valore puramente indicativo dei
principali tracciati stradali pubblici.

Zone B di completamento a destinazione
residenziale

Art. 1

Sulle aree libere & ammesso il raggiungimento di un
indice pari a 0.8 mc/mg. Il volume di nuova
edificazione dovra essere calcolato sulle superfici
fondiarie di proprieta all'atto dell’adozione delle
presenti norme e detraendo | volumi esistenti .
L'altezza massima consentita & pari a m. 6,50 se non
diversamente specificato nelle schede progetto. Per gli
interventi sugli edifici esistenti sono ammessi
interventi di ristrutturazione e democlizione con
ricostruzionea con il mantenimento dell’altezza e del
volume esistente, se superiore ai parametri sopra
riportati e se non diversamente specificato nelle
schede progetto.

Dltre alla residenza & possibile insediare le
destinazioni d'uso compatibili previste dall’art. 7 del
Prg. Per tali destinazioni d'uso non si applica il limite
del 40% della capacita insediativa prevista dal citato
art 7 del PRG.

Art. 2

MNei casi in cui il perimetro della zona di
completamento coincide con il perimetro del nucleo
valgono le norme di cui all’art. 1.

Zone soggette ad intervento edilizio diretto su
Unita Minima di Intervento

Art. 3

Per le zone individuate come UMI valgono le norme
previste al comma 3 dell'art.4 delle NTA del Prg
vigente.

Le nuove costruzionl dovranno essere tinteggiate con
le colorazioni delle terre naturali ed opportunamente
schermate e le coperture degli edifici saranno a falde
inclinate con il manto in laterizio.?

Zone E

Art. 4

Le zone interne al nucleo, non oggetto di intervento
edilizio, costituiscono aree di cornice paesaggistica
soggette a tutela integrale. In tali zone sono
ammessi interventi di tutela e ripristino del paesaggio
agrario e di quello naturale. Le costruzioni precarie
non autorizzate dovranno essere demaolite.

Tali zone si configurano come 2one omogenee E al
sensi del D.M. n.1444 del 2 aprile 1968.

Art. 5

AllYinterno del perimetro dei nuclei & vietato
I'abbattimento di alberature come disciplinate agli
artt. 20 e 21 della L.R. del 23/02/2005 n.6 .

Spazi scoperti

Art. 6

Tutte gli interventi (ristrutturazione, demolizione con
ricostruzione, ampliamento, nuova costruzione,
restauro) che, per la loro realizzazione, comprendono
spazi scoperti dovranno essere corredate da uno
specifico progetto di tali spazi privilegiando
sistemazioni che garantiscano la permeabilita dei
suoli.

Dovranno comungque essere fatte salve ulterion
specificazioni contenute nelle schede di progetto.

! Integrazione inwodotta ex Deliberazions G.P. 776/96 capo G lett. ) pt. 24,

MNuclei ricadenti all’'interno dei Parchi Territoriali

Art.7

L‘attuazione delle previsioni urbanistiche, per i nuclei
all'interno dei parchi territoriali, potranno avvenire
anche indipendentemente dalla istituzione e
realizzazione dei parchi.

Tipologie edilizie

Art.8

Gli interventi edilizi, se non diversamente specificato
nelle schede progetto, dovranno prevedere tipologie
uni/bi Familiar con non pid di due piani fuori terra
compresi eventuali seminterrati.

Prescrizioni provinciali®
Art.9

Al fine di garantire la sostenibilitd degli interventi
previsti nel nuclei rurali interessat| dalla vanante
dovranno essere rispettate le seguenti indicazioni;
a) dovranno essere realizzate cisterme per la
raccolta di acqua plovana per surrogare da

usi impropri le scarse riscrse idropotabili
disponibili. Tali cisterne dovranno essere
peraltro dotate di un tubo di troppo pieno
collegato alla rete fognaria delle acque
bianche. Tale operazione, limita | rischi di
allagamento e crea dei serbatol d'acqua
utilizzabili per l'irrigazione delle aree verdi;

b) si osserva che, al fine di evitare fenomeni
di sovraffollamente e per adeguare e
abitazioni alle esigenze del nucleo familiare
secondo quanto previsto dall’art.2 della LR
n.36 del 16.12.2005, dovranno essere
realizzat alloggl avente una superficie utlle
calpestabile inferiore ai 54 mq. per un
massimo del 20% di quelli previsti.

c) Alle scopo di armonizzare gli edifici con il
contesto urbanizzato e con quello naturale
circostante, andranno osservati gli Indirizzi
per |la disciplina degli interventi di
trasformazione del territoric contenuti nel

! preserizioni introdotte con Deliberazione Giunta Provineiale no 2562011



d)

e)

PTC, ed in particolare quelli relativi all’'uso
di specifiche cclorazioni per le pareti
verticali intonacate, che dovranno essere
tinteggiate con i colori delle terre e delle
pietre naturali, escludendo quindi il bianco
e i colori freddi in genere. Per guanto
riguarda il manto di copertura, questo
dovra essere realizzato in laterizio di
colorazione naturale (coppi e tegole tipo
"olandesi” o “portoghesi”;

Per gli edifid di nuova costruzione
dovranno essere osservate le disposizioni
normative previste dalla LE. 14/2008
"Norme per l'edilizia sostenibile” e delle
relative linee guida emanate con D.G.R.
n.760 del 11/05/2009;

Al fine di perseguire il risparmio energetico
e il contenimento  dell'inguinamento
luminoso, la nuova rete di illuminazione
pubblica che verra realizzata lungo la
viahilita pubblica e nelle aree destinate alla
sosta  degli  autoveicoli, dovrd essere
conforme alle disposizioni contenute nella
legge regionale n. 10/2002;

Le presenti "Norme generali Nuclei Rurali" sono vigenti solo per i
nuclei che fanno parte della variante parziale al PRG approvata con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 6 del 10.02.2012.

In particolare i nuclei rurali oggetto della citata variante sono:

. Chelmonte

. Ca Giacomo

. Ca La Lagia

. Montesoffio

Tufo

. Ca Beatrice

. L'Armellina

. S. Egidio

. Villa Marcucci

10. Ca Gasparoni

11. Palazzo del Piano

12. Ca Gallasterna

13. Ca Balducci

14. S. Lorenzo in Cerquetobono

15. Case Pagino

©COENOUAWN =



Parere n. 2952/12 della Provincia di Pesaro Urbino = Servizio
Urbanistica — Planificazione Terrde = VLA, = V.ALS = Aree
Protette — P.O. Compatibilita delle previsioni urbanistiche con
le condizioni geomorfologiche del territorio.

“omnissiy ..

PARERE FAVOREVOLE

irr erdine alfa compaiibilivg delle previsiond urivnisiiche cor le
covtelziond gepmorfologicie del rerritorio, of sevsi dell arr. 89 def D.P. R,
ﬁgmgn.:r 2008 w=IED, re.l'mr'l'mueailm alle aree r!rn'r:-u'.[cm'e I .'.:E'ﬁrfn:r e

Le aree interessate da prescrizioni o stralciate vengono mdhiduate con
lo stesso numere ddensificative utifizzato neali elaboratt di piana,

CIRECHING ared n'r previsione, ﬂ'ndm EI'E'ﬂ.'.F!'E .|'.|:| E_Eggis.-rre cﬁamme.lrra_;m

= Relnzione geologica e stidio geotecnico clie rispetthvamante
Espotigano & commenting § petodt ed | risultan delle indagini of
carafterizzazione e modelfozione geologica e geotecnica del
sito, supportali da specifiche indagini geoonostiche spinte fino
al substrato, con prove in site ed in laboraiorio, rilevando
l'eveniuale presenze di acgue nei ferveni, secondo quanto
disposta dal D.M. 14012008

# Definizione  degll scenari di pericolosita  sismica  locale
mediante  specifiche  analisd, come preseritto dol DA
140072008, arraverse  un signiffcative numera  df prove
peofisiche (Vedl) o peoteciiichie, sia i st ele in lnboratorio,
rivelte alla deﬁur':fﬁnt del compariamento dei terreni solto
sollecitazione dinamica.

# In relazione all'assetto morfologico, eventuwali verifiche di
stabilita sui p.r'aﬁ.l’r' cﬁprage#a maggiormente critici, nella stato
di fate e di progefto, in condizioni staviche, sismiche e post-
sismiche , secondo il DM, 147012008

= "Feriftca of comparibilita idranlica® prevista dall'are, 10 della
LR 22/11 “Norme in materia di rigualificozione wrbana
sastenibile ¢ assetto idrogeologico . .. " valin a riscontare che
non sta aggravate § livelle di rischio tdraulico esisiente, né
pregindicara la viduzione, anche furwre d wle Tivello. La
verifica df comparibilivg tdraulica valuta Dammissibilicg deeli
inferventt di trasformazione, in grodo df modificare § regime
idranlice, constderando le interferenze con le pericolositd
idraniiche presenti @ la necessitad di prevedere interventi per o

atitigazione del rischio, indicandone Uefficacia in termini di
Aduzione della specifica pericolosita. La normn contempla
altresi la previsione delle misure compensative, rivelte al
perseprimento del  principio  dell 'fnvardanza  idranilicn della
trasfortazione,

In sintesi é duplice l'approccio che deve ispirare lo stidio:

1) In primo lwoge deve essere verjficata ammissibilita
dell ‘interventa considerande le interferenze con § dissesti
tdranlict presenti e la necessita di prevedere biterventi per
ln mitigazione del rischin, indicondone efficacia
terntini di riduzione delle specifica pericolosifa,

21 Porallelamenve ogrnil progerto clie provoechi un variazione df
permeabilita  superficiale  deve  prevedere  misure
compensative, seconde §  principio  dell invarianza
idranlica della medesima trasformazione.

Le apere per il perseguimento delle finalité di cni al presente
ﬂrﬂm.ll-ﬂ aVVErs mishre ﬂrl F?.I'J'ﬂ'g.l.'l' “iong & .I'.|rJ' MFJF_P-EJ?J:T_FMFE‘
ﬂffdrﬂ'ﬂﬂﬂ‘ FJ?J‘_S"E‘”IT.I"E mrigm'nfﬂ'mem’-s -If?lF.II infervenio &
classificare come opere di wrbanizzazione primaria.

= Nel coso 51 prevedano searichi di acgue provenienti dalle zone
di piane su fossi o corsi d’acqua in genere, anche nom
demaniali detta “Ferifica di compatibilita idraulica” dovra
contenere wma  valutazione, preferibilmente con  verifica
idranlica, sull'idoneita del corpo recettore allo smaltimento
delle portate atiuali e in progetto prevedendo, nel case, gl

interventi necessari alla sua sistemazione'odegriamenio.

Area BS — localita Pallino
Zona wrbana di completamenio

Si stralcia dalle previsioni wrbamistiche [Varea di completamenio
proposta in lecalita Pallino, denominata negli elaborati grafici
"BS" poiché non corredata del richiesto studie peologico-
geofecrico. La zona esclusa viene evidensiara con traftegeio nero,
nedl ‘allegate stralcle cortoprafice del PR G v variante

Area Ba — lecalitg Pallino

Zona wrbana di completamento
ENIEETER i cni vonaimsinn svn s wininna 5 ws gaa i
8i condiziona pertanto atiuazione della previsione wrbanistica

sulla zona in exame al rispetto delle seguenti prescriziond, df cui
terer conte nella fave df progettazione dell ‘Tntervento edificatorio,

T

Oltre alla previsia indagine geologico-geatecnica, supporiata
du adeguate compogne geognostiche e sismiche, ondranno
condatte panitsali analisd df srabilieg sul prafili & procetto,
con § previstl soveaccariehd, nella condizione staticn, sismica
& past-sisirica, seconde le NTC 2008

Lladificazione andra  preferibdimente  ubteata nel  seftore
sonumitale dell ‘area, a debita distanza dalla linea d'impluvio.

Iz 5t @ f T, Il

previste fondazioni direttamente ancorate all interno della

funm'.r::fq:l.r:e di baze, integra & compalia.

Ancranno previste dpelogle a basso impaito, quante pii
adattabili ol 'ariale  profile morfologico  del  versanie,

mintiizzando sterd e viporti clie in ogn easo per altes=s

Nel contesto della pragettazione esecutiva, verificata Uesatta
geametria degli shancamenti rispetio alle reali condizioni al
conlormo, andranno effettvaie verifiche di sicurezza sui fronii
di  shancamento, secondo e indicaziont convenute ol
pavagrafe 6.85.6 “Frontl di seave” del DM, 140172008
Sulla base degli estrd i rali verifiche andra valurata la
wecessitd di ricorrere all‘execuzione di apere di presidio
duranie 'ezecuzione dei lavori o strutture di sostegno ancor
prima di procedere alle operazioni di scave, per garantire la
sicurezza in caritfere nornché a salvaguardia delle strutinre ed
fﬂ[}?ﬂ.ﬁf?‘u‘i”ﬂf‘ﬂ SRiETEnil.

Tt avdine alle nmiodalite executive deeli shanceament! andvanno
inoftre adortare fe normall precaucziond, evitande front di
shanco verticall ed § posiciomamento di sovraccarichi a
ridosso del perimetra di shanco.

Le operaziond di scave andranno eseputte in pertodi di scarse
precipitazioni, evitando di laosciare i fron esposti per langli
pertodi  aglh  agenti  amosferici e procedendo
pragressivamenie all ‘esecuzione delle strutinre.

Evertwali  riporti  dovranng  essere  eseguiti  wiilizzando
matermli appartenenti alle classt Al-43 della classifiea
CNR-UNI 10086, da povve in opera per strafi successivi (meax
200 o), opportunamente costipali, previa scorticatura dei
terreni in posio per uno spessore di almena 50 cm.

FPer evitare occumuli idvici nel tervemo in corvispondenzi
delle  strunture controterra  ( plastl  inlerrall, opere  di
confentmento, ece. ), queste andranno sempre munite i
dremagedio a ferpo con canaletta alla base ohe consenta lo
raceolta delle acgue, da comvegliars! con condotte o teniita
Sfine alle smalfimento nel recapite finale, evitande dispersioni
incontrellate di acgue,



Riveste particolare rilevanza ai fini della stabilita dotare
Varea d'intervente dif un adeguaio sistema di regimazione
delle acgue superficiali, anche medianre realizzazione df
canalette, cunefte ¢ fosel, In parttcolore ondra realizzato un
Joszo i grardia lungo i confine superiore del lotroe, in grado
di  imrerceware e acgue  proverientl dalla  sovrasfante
imfrastrutinrag viaria, sprovvislia di caditote, al fine di evitare
interferenze delle stesse con le futwre opere di fondazione,
Tutte le acque df raccelia andrarmo incanalate, con condotre
a tenuta, fine ofl ‘tenissione nella rere fognaria o in foss
nafurall, in grado di Aeeverle, evitando Ta dispersione
incontrollan df acgue lungo { versante sottostante Varea o
previsione, cavarterizzate da elevata aoclivitd,

Area B7 — localita Palline

Lo wrbana df romplefamento

O R e R e e

e &l exprime wn gpindizio fovorevele in ordine all'willizzo della
zona o scopi wrbamisticl concdizionato al rispetto delle sesient
Presoviziond:

Andra mantemia wma fascia di rispetto  inedificabile d
almena [0 meiri di larghezza sia dal ciglio della scarpata
morfologica sub-verticale, che delimita il confine Sud, che
dalla scarpata stradale di origine antrapica a Novrd.

Su tale ambite df rispetio andranno evitate movimertazion! of
ferrétio € mon  andronno  previstt  sowaccaricld,  cle
porrebbero amire necarfvamente sulin stabilfitag delle searpare

Al fine di gavantire nel tewpo un adegnate vello df stewrezza
a turela della pubblica  incelmitga per le propriefa
canteyming, mediante protezione da parsibili distacchi e evolli
di materiale e da smottamenti legati alla natrale eveluzione
della scarpata morfolegica si ritiene opporiune, sulla base df
wito studie specialistica che rilevi Te aruali condizioni
dell’ammasso  rocciose,  programmare  esecuzione  df
adegiati inferventi.

Fer la messa in sicurezza delia scarpara si pofra procedere

COME SEgUe;

#  Disgagpio e rimozione delle porzioni di ammasso in
candizioni critiche;

*  Profilamra della scarpata, laddove sia necessario
ridurre le parti in aggetto;

=  Messa fn opera sulle paven magglormente crifiche o
refe  mefallica o livello corficale.  adegniatamente

ancarafe nell arimaise roceioso,;

#  Posa in opera di teli antierosione (blostuoia), al jine di
Javorive Ia rinaturalizzaztone delle superfici denudare,
varlutande se tniervenire con fdvroseming;

Realtzzazione df un adegiaro ststema df rechmazione
deflle acgue superficioll mediante fossi, scoline o
cernrlerre,

L

- In fase progetiuale andrarmo condoite puminali verifiche di
siabilita sulle scarpate esistenti nello stato di pragetta, in
condizioni statiche, sismiche e posi-sismiche, secondo le NTC
2008 I risultani delle verifiche di cui sopra fomiranno
indicaziont puinall cfrea eventuall nterventi e'o opere di
conzofidamento o presidio necessarie al fine i garantirne la
wteftling a ingo termine,

- Sull'area dintervento ed in particofare sulle zone di scarpata
andra realizzate wn  adegnato  sistema  di  regimazione,
racoolta e smaltimenio delle acqgue superficiali attraverso
idonei recettori, evitando efiipﬂrn’mf inconirollate nai terveni
Softosianti.

Area BE - localita Palling
Zona wrbara di completamenio

L

... & condiziona lVattuazione della previsione wrbanistice proposta
la risperto delle seguenti preseriziond:

- Gli interventi edificatori devranno essere ubicaii a debita
distarza  dal  ciglio  della  rilevante  searpata stradale,
alfineandosi  ortentativamente ol filo law  strada  del
Jabbricaio eststente sul lotto contiguo.

- fn fase progeimale sulla base df punraali vertfiche di stabilira
sulla scarpata stradale nello stato df progetto, in condizioni
statiche, sismiche e post-sismiche, secondo le NTC 2008,
andra valutaia la necessita prevedere interventi o opere di
consolidemento o presidio al fine di garantirne la stabiliti a
hingo termine

- Avidremna evitati fnclsivi fagli di versanie in corrispondenza
del  confine  superiore del  lotto, dove & accentuano
prograveivamrante | velort df aceltvite del vovsante, ve non
presidiafi da .:u'."sgm.fe apere di comfenimento drenate,
ancorate nella formazione di base integra e compaita.

- Nel conteste della progettazions executiva, verificata 'esatia
geometria degli sbancamenti vispetio alle reali condizioni al
corlorng,  andranne  commngue  effenuate verifiche i
sicwrezza sui fromii di sbancamente, secondo le indicazioni
contenute al poragrafo 6.8.6 "Froni di scave” del DM

H01208 Sulla base degli esiti di tali verifiche andra
T4

valutata fa necessita di ricorrere all ‘esecuzione di opere di
presidio  duranie D'esecuzione del lovori o strutture di
sostegno gncor prima o procedeve alle operaziont df scave,
a salvaguardia delle struriure e  imfrostreutiere esistent
noenché a garanzia delia stalilitg del versante.

i 7 ' e xf ] il
sempre  previste  fomdazioni  adesualaomenie  ancorale
all'interno della formazione di base inte 2 CONIINTHT.

Larea andra detata di wn adeguato sistena di regimazione
delle acque superficiali e sotterranee. In particolare sul
fimite supertore della zena andra realizzare un adegtiato
Josso df guardia, in prade di intercertare le acque superficiali
provenfenti  dal  versante, al fine di evitare possibili
interferenze con le apere di fondazione del fufure edificio.

Le acgue superficiall e profonde raccolre andranno sempre
convogliare allimterne  della  fognamra comunale o in
adeguant fossi in grade di riceverle, evitando dispersiont nei
ferreni soffosiant! e soprattutto lungo la in particelare lungo
fer searpara stradale.

Per evitare accumili idvici rel tervens in corvispondenza
deile struiture comtroterra | piani  interrali, opere di
conlenimento, ecc. ), queste andranno sempre murnite di
drenaggio a tergo con eanaletta alla base che consenta la
raccolta delle acqgue, aa mmg.i':‘m'sf con condatie a temita
Sing alle smaltimente nel recapito finale, evitando dispersioni
inconirallaie di acque nei terveni.

Area B9 — localita Palline

Lona wrbana di completamento

OMISSIE ... ..

Ad esito dellistruttoria i ritiene compatibile o comemita

previsione wrbanistica con le condizioni geomorfolegiche della
zoma, purché siana rispetiate le seguenti limitazioni e prescvizioni:

N rtene mon edificabile In por=tone a Nord della =ona i
exame prossima _al Josve, porenzialmente esposia ad effert

(T =] el Vit dEr=y

| { (! o3 2 Ky ",
tratieggio rasso reelf ’rrh'eggm siralcia cartagrafice del PR

i Varianie.

Al fine di garantire un corveito assetfo idrogeclogico del
versante, confrastare pa.mr'br'ffﬁnamsm’ erosivi e garaniive
i correlto assetto ambientale e ecologico del corpe idrico,
sarebbe opportimo mdividuare lungo il fosse wnma fascia a
verde, preferibilmente della profondita di 10 m dal ciglio
dellr sponda in destra idrografica



- Al fine i selvaguardare ['infrasiruitura viaria superiore
andra lazeiato 1m adeguato franco di sicurezza inedificabile,
do definirsi i fase progeuale, dal plede della searpara
stradale che bardo i1 confine superiore dello zoma

- Andranne previste dpologle a basso impatro, quants pii
adartabili  all'artmwale profilo morfologice  del  versante,
primiRizsande slertt e riprii. In aghi caso shancamenti ¢
soprattuiie riporti, in particolar medo nel setiore a valle
della zena, con altezze superiori a 2,00 m andranno sempre
presidiant con adegiiate epere di contenimenro drenare. Si
ribadisce che in fose esecuttva, a corredo dello sidio
gealogico-geotecnico, abdranno comungue condore verifiche
i stabilitd s profili of progetto, sufficientemente esros
anche alla zonn inferiore del versante in condizion! statiche,
sismiche e post-sismiche, secondo il D.M. 14:01/2005.

- I riporti dovranno - essere  esepuiti ufifizzando materiali
appartenanti alle classi A1-43 della classifica CNR-UNT
108, da porre in opera per strafi successivi (max 20 om),
opporiunamenie costipali, previa scorficatura dei werreni in
Posto.

- Per tutte le sirutiure in progetio andranne previste fondasiont
dirertamente anporsate all 'interne della formazione di base
miegra & compaiia,

- Per evitare accumuli idvici mel terrene in :'mirpnnnrmr:ﬂ
delle strutiure conireterra  (piani  inferraii, opere df
conlenimenlo, ecc.. ), guesie andrantio SeNipre e eff
drenaggio a tergo con canaletta alla base che consenta ln
raceelte delle acque, da convagliarsi con condotte a fenita
fino allo smaltimento nel recapito finale, evitando dispersioni
incontrollate di acgue.

- Di fondamentale importanza ai fini della stabilita dotare
Varea, compresa lo scarpata stradale, di wm adeguato
zistema di regimazione delle ncque superficiali ¢ sotterrance.
I particolare sul limite superviore della zona andra realizzato
i adegnate fosso df guordfo, in grado df intercettare e
acque superficiali provenienti dalla strada, al fine di evitare
possibili interferemze com le opere di fondazione del futro
edificio € riscellamenii incontrallati imgo il versanie

E Le acque superficiali ¢ profonde raccolte andranmo senpre
convagliate alltnterno  della  fognarura cominale o in
adeguari fossi in grado di riceverle, evitando dispersioni net
ferraii solfostanti.

Area n. 5 — Iocalita I Tufo
Zawa rrbana di completamento

DI ESSTS

. & ritiene compatibile 'utilizzo dell’area a scopi wrbantstici,
purehé siano puniualmente rispetiare le seguenti preserizions:

- Al fine di solvagardore Daren  edificabile _da  posyibili
evoluziont dei fenomient d'tnstabilitd presentl sul versanie ¢

per contenere eventuali riporti di progetio, almeno f confine

ormacione di base infegra e compatia.

»

- rir 1] ol 1 i il Fi
limitate le movimentazioni di tervewo in corrispondenza del
contfine di valle ed assolutamente evitate Il povizionanento df
terrene di risufta lungo (] versanre sotfostante oren.

- Nel contesto della progetiazions eseentiva, verificara [esarta
geometrin degli sbancamentt Fispetio alle reall condizion al

comtorio, andranne effertvate verifiche oi sicurezza sui froni
di  shancamenro, seconde le indicazioni  conrenure ol
paragrafo 6.8.6 "Fronti di scave” del DM 14012008,
Sulla base degli esiti di tali verifiche, andra valutara la
necesstta di ricorrere all ‘esecuzione df wlreriori opere di
presidio  durante  Vesecnzione det lavor) o strutture  df
sosfegne ancor prima & procedere alle operaziont di seave,

- Le future edificazioni andranne ubicate il pitt possibile nel
seftore supeviore della zona, per_tutte le nuove _struthre
{labbricali & opeve di contenimentol dovranno esseve dolate

di fondazioni ra-n’ggmumnsme ammorsate gl ‘interno_della
ferniazione geologican infegra & compaiia.

. In corvispondenza del confine superiore ed tiferiore della
zona wrbanistica e nelle zene di scarpata andranne realizzan
canalerrte e forsi o guardia, adeguaramente dimensionarl per
una corveffa regimacione, canalizzozione e swaliimentao,
aitraverso  idomei  recetfori, delle acque  superficiali
provenienti dal sovrastante versante

= Di jfondamentale imiportanza dortare iwrera area i
previstone & un adeguato sisterna di regimazione, roceolin e
smaltimente  delle acque superfictall  atfreverse  doned
receftord, af fine di lmitare Vinfilirazione delle stesse nei
terreni,  evitare  Jenoment i erosione  supevficiale e
dilavamento e manfenere inalterate le caratferistiche

gecieeniche dei rerreni. Andranne semmpre evitale dispersioni
inconiroliate di acque nelle zone sottostanti,_al fine di non

aggravare le condizioni d instabilita presenit.

= Nelle successiva fase di progetiazione | sulla base di wno
specifica studio idrologico-idrogeologio s dovrea valutare
conm attenzione  DUeventualita  di  dover  ricorrere  alla
erecuzione i dremi, al fine di garantive wn'adegiaia
condizione di stabilita sull 'ambito d'interesse. In ogni caxo,
per evilare acewmli idrici nel terreno in curr:'spau.:?'srr:a

T

delle strutture controferra, (pland  interrall, opere i
contenfmento, ecc. ), queste andranno sempre mnite di
drenaegio a tergo con conaletta alla base che consenta la
raceoltn delle acgue, do comvegliors! con condolie o femity
fino allo smalmento nel recapite finale,

Area n 5-6 — localiig Moniesoffio

Zona urbana di complelamenio

P A

... &1 esprime wn gindizio favorevele di companbilitd sull ‘utilizzo a
seopt wrbantstici delle aree in vartante (3-6), a condizione che
vengano rispeifale le segrenti prescrizioni:

- & raccomanda le realizzazione di wn adeguato sistema di
regimazione, raccoelfa e smaltimento delle aogque superficiali
attraverse idomei recettori, al fine di limitare fenomeni
d'infiltrazione, che nel tempo  pomrebbe  cousare il
decadimento generalizzate delle caranteristiche geotecniche
dei terreni. Andranna sempre evitate dispersioni incontrollate
il _aogue nelle gone sottostand, al five di non_ageravare le

condizioni d mxiabilita present

Area nd = localitd Monresoffio
Lowa prbana df completamento

O s e e e e

Si condiziona quindi Unituazione delle previsioni urbanistiche
silla zona of rispetio delle seguenti prescrizioni, df cui tener conto
nella progettazione dell ‘mtervento:

- A contenimento del rilevato a confine sul lato Sud della zona
in exame, presumibifmente vealizzaio con meateriali seiolti di
rectipero da atthvita edilizie, andrea previsia un ‘adegtiato
opera di confenimento,

. Per la realizzazione dell'intervenio edificatorto andranno
avitart shancamenii fn corrispondenza del lato a monte della
zona, laddove aumenta repentinamente acclivita, se non
presidiali da idonee opere di contenimento drenate. In oy
caso, nel contesto delle progeftazione esecutiva, verfficata
[esatta geometria degli sbanmeamenti rispetto alle reali
condizfond al contorno, andranno  effettuate verifiche di



sictirezza sl frontl di shancamente, secondo e mdicaziont
contentte al paragrafo 6.8.6 “Fronif di seave”™ del DM
1012008, Sulla base degli esiti dt tali verifiche, andra
semipre valuiota lo necessitd df vicorrere all'esecuzione di
wltertor! opere di presidio duranre DVesecuzione def Tavord o
strerittuve @ sostegmo  ancor  prima i procedere  alle
operaziont df seavo,

Ir corrizpondenza del confine superiore del lotto andra
realizzate wn fosso di guardia, in grado di raccogliere e
convagliare verso idonei recettort le acque provenenti dal
versante sovrastarte.

S raccomandn su e fo zona la realizzazione df wn
adeguate sistena i regimazione, raceolfa e smaltimento
delle acgue superficiali attraverse idonei recetfori, al fine di
limitare fenomeni d'infiltrazione, che nel tempo poirebbe
caurare il decadimente peneralizzate delle coratteristiche
gecrremir.'.rm dei ferreni.

FPer evitare accumuli idvici nel terveno in corrispondenza
delle strutture confroterra | plani  interrati, opere di
coptenimento, ece. ), gueste andvanno sempre pimite o
drenageio a tergo con canaletta alla base che conventa In
raccolta delle acque, da comvegliarsi con condotie a fenuta
Jimo allo smaltimenito nel recapito finale, evitemdo dispersioni
ineaniraliate di acgue.

Per le struiiure in progetio andranno preferibilmente previste
Jondazioni  direttamente  ammorsate alVimterne della
Jormazione di base miegra e compatta, escludendo in ognt
caso Vintervallo "A" deflnito dallo studle geologico.

Area n -2 — focalitg Ca Tonro

Fora rrbana dF com plefamento

i T3 7 1, L e e gD

.. i pud esprimere wn giudizio fovorevole di compearibilita della
previsione  urbonistica  con o condiziond  peowmorfologicle
dell 'nrea, sole o condizione che venpane rispettare le segreni
prescriziony;

Andva destinara olla edificaztone eselusivamente To zona
pianeggianie dell ‘area, escludendo in particalare la scarpata
suleverticale posta ad Est che vccupa parte del sertore d
previstone, faite salve le witeriori limitazioni esposte nel
segatito.

Al fine di garantire nel tenpe un adegnate fvello df siciirezza
a tutela della pubblica imcolunita, proteggendo la zoma
soffostamte ogeetto di trasformazione da potenziali crofli df
materiale, si ritieme necessario che Uattwazione della

previstone  wrbanistica  sul  settore nl  sla preceduta
dall'esecuzione di interventd volti alla messa in sicuwresza
defla predetta searpata superiore.

Sulla base di uno studio spectalistice che rtlevi le attuali

condizioni dell ‘anmmasso rocecloso, si poird procedere come

Segne;

= Disgpaggie e rimoztone delle porstont & amwasso in
conidiziond crittehe,

Profilatura  della scarpata, laddove sta necessaro
ridurre le parti in aggetio;

#  Messa in opera sulle pareli mageiormente crifiche oi
rete  metallica o fivello corticale  adeguatamente
ancarata nell'ammarzo roceioso;

=  Posa in opera di teli antterosione (blostuoial, al jine di

Savorire la rinaruralizzazione delle superfici denudare,
werlitanda ve interventre con fdvoseniing !

#  Realizzazione df un adeguato sistema di regimazione
delle acque superficiali wediante fossi, scoline o
cemalette,

Le nuove edificazioni andranno ubleate ad una distanza of
sicrrezza non inferiore a 10 m dal ciglio della searpata posta
ad Ovest dell'area di studio, clhe roccorda avea con la
softostante 5P laddove sono stari rilevar! magior] spessor
det terrend detriticd, In corrlspondenza di tale ambito di
rispetto andranmuo inelire evitatl soveaccarichi, ol fine o
evitare fenomen di destabilizzazione.

Andranna limitate le movimentazioni di tervens per sterri @
riparti, che in ogni caso per altecze superiori ai 200 m

andranne _ Setpre iL_r.rE*.Sr'tf:'e‘:rﬁ O mfﬂn'me* Crere i
mmenfmer?m:frmm:e.

Nel conteste della progettazione esecutiva, verfficara [esarta
geomerrin degli sbancament! rispetio alle reall condizion! af
comtormo, andranno effetinate verifiche di sicurezza sui fronti
di  sbancamente, seconde le  indicazioni  comtenute al
paragrafe 6.8.6 "Fronti di scave” del DM 14012008,
Sulla baze deg.r:r' exiti_di tali verifiche__andra valutata la
necessita di rcorere ol secusiong dl_opere i prosidio
i §Herecs 42 2 P

Il 3

In ordine alle modalita evectivive degll sbarcomenti andranno
inoltre adottate le normali precavzioni, evitando fronti di
sbance verticali ed il posizienamenie di sovaccaricli a
ridosso del perimetro di sbavco.

Le aperazioni di scavo andranno exeguite in periodi di scarse
precipitazioni, evitando di lasciare § fronti esposti per lunghi

Bl

periodi  aglt  agenti  almosferici e procedendo
progressivamente all 'esecuzione delle sirutinre.

Evermali  riporti  doveanno  essere  eseguiti  wiilizzando
materiali appartenenti alle classt AI-43 della classifica
CNR-UNI 10008, da porre in opera per strafi sticcessivi (max
20 cm), opportunamente costipafi, previa scorticatura dei
terreni in posio per uno spessore di almena 50 oo,

Per rutte le strutture in progetto andranno previste fondaziori
direitamenie ancorate all’interno della formazione di base
integra & compatia,

Per evitare accumull idrici nel tervens i corvispondenza
delle  sirttture  comtroterra  (plandi  fterrafi, opere  di
contentianto, ecc. ), gueste andranno sewipre wmimite df
dremageio o tergo con canaletfa alla base ohe consenta la
raccolta delle aogue, da comvogliorsi con condotte o tenita

Jino allo smaltimento nel recapite finale, evitando dispersioni

incortrollate di acque.

L'intera zona andrd dotaia di wn adeguato sistema di
regimazione delle acque superficiali e profonde, evitande la
loro dispersione nel ferreni e m particolare lungo la
solfostante  scarpafa Ovest, af fme di nom  incidere
regativamente sulle attwali condizioni & stabilita della
stevsa. Tutte le acque di racealtn andrarmo incemalate fino
all‘immizsione nella rete fognaria o in fossi natwrali, in
grado di riceverle.

PRESCRIZIONT VALIDE IN LINEA GENERALE PER TUTTE
LE AREE DI PREVISIONE:

= Gli imterventi  edilizi. In owl  esecuzione  resta
swbordinata all'osvervanza deall adempimenti previgr
nella Parte II Capo IV del D.P.R. n. 380/2001 e nelle
LLRR. nri 3384 e 15887, dovrannme risultare
rispondenti alle disposizioni contenute nelle specificie
marme feeniche, con particolare riguardo alle indagind
previste dalla vigente normuativea.

F  Nelle cone opgetto of ntervento 5t dovra aver cura di
realizzare, ove ocoorra, un odeguato sistema i
regimazione, raccolia e smalfimenio delle acque
superficiali ¢ sotterranee, evitando imierferenze delle
shessa coi tevreni di fondazione.

#  Per mite le aree di nuova previsione urbanistica che in
grialche mode mterferiscono con corst o ‘aogua o sono
focalizzare  nelle vicinanze degli  sressi  occorverd
valintare, con appertune verifiche, eventuale viscitto di
exondazione,



# Qualstasi ifervenfo da eseguirsi su corsi daequa
demaniall, compresi glf scarichi, & sogvefio n
preventiva autorizsazione do parte del Servizio 4.2 di
queesta Ammintsirazione Provmctale, af senst del R.D
523190,

Negli interventi si dovamre rvispettare le distanze
minime dalla sponda o piede dell’argine di covsi
d'acqua demaniali ovvero dalla proprietd demaniale,
Sizsate dal R.ID. n.523/1904, pari a metri guattro per le
piantagiont e movimenti di terveno e di metrd diecd per
le strutture e gl seavi.

":.'

F o In fose di progenacione del pioni arfuativi s dovied
evitare if posizionamento dell edificato nelle porzion di
comparto con pendenze superiori al 30,

¥

Per le aree di piano che interferiscono con le zone
cartografore  nel PAL  dell'Aworitd i Bacine
Regionale, git imterventi dovranno tenere contoe delle
relative norme.

Le sopra esposte prescrigioni dovranne essere esplicitamenite
richigmate nell ‘atfe di approvagione della variante allo strumento
wrbanisiice,

Nel case in cui vengano apportate modifiche agli elaborali
allegati al presente parere devrd inelfrarsi apposita richiesta di
riesame. ™
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M.* BELLUZZ]

CATASTO PONTIFICIO

scolo

1:2000

NOTIZIE STORICHE:

Rizulth attive nel’slenco radatto nel corze d
pn'indaging svolta mel TBE3Z dalla Prefertura di
Fesaro s muline della provincia & sulla  loro
capacita lavorativa.

RIFERIMENTI AD ELABORAT] DI P.R.G.

NOTIZIE SULLO STATO ATTUALE:

P.R.G.-TAVOLA CENERALE- scala 1:10000

MUMERDO DI RIFERIMENTO TAVOLA CEMERALE

P.R.C.-CARTA TEMATICA scala  1:25000

ND

I muding te parte di un complesso residenziale la
cuei struttura poincipale neuheve gié nelle mappe
del Cessato Catazto Pontibicio, ma attealmente
non risutta pid aleun segno del'antica  atgivita,
anche s& @ mulna fu probabilments attve hing alla
prima metd del "900 | wvedi Cetastwo Attuale)
L'edificip che ospitava il mubno, @ oma adibite a

tocale magazzing & non versa in un budno stato de

CONERIVAZIDNE,

e

PRESCRIZIONI

——

L'edificio ricade gia o 2ona sogoetta a tuiela
mitegrale, come  rapprezentato nell’aflegata
aerofotogrammetrice 1:70000: gl intervent
ammess) sono Quelli di restauro & rsanamenta
CORSETY ATV, previa analizi siorica il
ndividuazione  defle  fasi  significative i
wasformazione del fabbricatn . L'area wincolaia,
che & ingerite all'interno della zona whana del
nucles rurake lwedi NI C - 21, dovrd essers
oggette di specifics wterventi di nigualificanione,
comprendents la  sistemazions  del  plazzale
antistante come previsto mella planemetna  di
progetto (ved oltrel, e della vegetanone Limitrofa
al fine di ottenere un pid GfGanico INsenmento nel
paesaggo naturale circostanta,
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NMUOVA ESPANSI DHE.

L EGENDA

| ZONA DI ESPANSIONE
e @ & FERIMETRO

ESNET UNITA' MINIMA D'INTERVENTO

" | LOCALIZZAZIONE INTERVENTO DI
NUOVA EDIFICAZIONE

F—=] AKNESSI AGRICOLI CON
@] PrescrIZION! D'INTERVENTO

=== AREA PER L'ACCORPAMENTO
3Ol ANMESS| AGRICOL

DIFIC] ESISTENTI CON -
RESCRIZION! PER IL RECUPEZRG

=

=
=
I P

, Hu ] AREA SOGGETTA A FIANG ATTUATIVO

PRESCRIZIONI

€ per‘PUnitd Minima d'Intervente  }

- Gli annessi agncol e ke costruziom precariz indizati in

planimetia douranng essere |
domolit & non & prevista la lom ricostruziong |
nell ambite della zona penmelrata.

Per I'edificio indicato in planimetria con il numero 1 € previsto
I'ampliamento fino ad una H max di m.6,50.

E' possibile eliminare la "risega" dell'edificio mantenendo

| l'allineamento con il lato sul fronte stradale*.

. Per I'edificio indicato i plamimetria con il numean 2

& prevista un ampliamento voluméetrico che {!':Iﬂﬁ.El'll:a. |
ralineameanta alla maggore profondita dal corpo O
fabbrica, ferma resiando IMaltezza esistenta

. Per Iedificio wndicato n planimemria al numern 3,k
prgscrirta un'idonea schermaturs che i conmEtla con
la wvegetazigre fipana es:sienie {pravalantomentsg
proppil.

<
)

w | propristar degl edifici esistenfi aN' intemo detie
M1 potranno realizzare gif intervent] di recupero
consentiti daie schade normative (elaborati r:I-E\'IE Sefie
Hi.C) indipenderdamente dalle procedure n‘es_cmre; i1
questo caso saranno esclusi dalla partecipazione ails
successive fasi di affuazione gegi Interventi i nuova
edificazione prewvisti’

“Variante parziale al PRG approvata
can deiiheﬁazinne del Consiglio C-nmuqaie
n. Iﬁd agl_z_z_ns.znna
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LEGENDA

. PERIMETRO ZONA DI ESPFANSIONE
UNITA" MINIMA D' INTERVENTD

LOCALIZZAZIONE INTERVENTC I
HUOWA EDIFICAZIONE

ANNESS] ACRICDLI CON
FRESCRIZION] DMINTERVENTO

= AREA FPER L'ACCORPAMENTO
=1 DI ANNESS! ACRICOLI

&

T AREA SOBGETTA A PIANO ATTUATIVO

EDIFIC! ESISTENTI CON
FREESCRIZION] FER L RECUFERD

i
e Lﬁﬁ‘ﬂ._' 5 / i)
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\\‘ “u_ , 7
E g iwﬂ* \x — PRESCRIZIONIT
"._"lI T et .,'__._,..--""' {
1 er gli edifici fuori dell'U.M. 1.
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i o
! et A= pas ] -
e
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] . Lex {7, TS « Per gh edifici indicats in planimetis con @ numers 4 ¢
; -~ * rd bR I DrESCrtto limervento i nsanamenta CoRseErvanvo,
- o o =t 3
_ X T N e s 2
b v " H‘H.""' - Per "edificio indicaio in plariimeawia con & fopmeno 5
; c prescritio nterventts di fsTRAILIEDGNE  SENza

gumignin della wolumesria esisTENTE.

- Horo esclusi aumenti delle 5 UL 2 la reghizzazong d;
nuoVE oluimi.
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"PLANIMETRIA 12000

LEGENDA

PERIMETRO ZONA Dl ESPANSIONE

LOTTI PRIVATI EDIFICABILI

AREE PRIVATE D'USO COLLETTIVOD

AREE PUBBLICHE

INTERVENTI SUL PAESAGLIO
[schermature, integrazioni, etc. )

PARCHEGGI

AREE PER ACCORPAMENTO
AMNNESS] ACRICOL!

AREE PER ATTREIZATURE
RICETTIVE

||!J AREA SDGGETTA A PIAND ATTUATIVO

PRESCRIZIONI
ZONA AD EST DELL'APSA

- 5F. :mg. 2650
- 5L, ma. 1650
- Standards pubblici : mg. 1500 di cw ma. 200 per parcheggi

- Le guote di colmo delle coperture {ingombro max. in altezzal. dovranng
essere inferion in ogni loro punto alla lmea di calma degli edific: esistent
come indicato nei profili G-H & I-L |profilo Fmite)

- Le coperture devono eéssere a falde

- B prescritta b realizzaziona di idonee schermature che, a margine
defledificatn, consentano una adeguata comressione con la limirofa
vegatazione di macchia,

ZUNA AD OVEST DELL'AFSA

= 5.F. : mg.4000

=5.ULL. : mq. 2300

- Stndards pubblici : mg. 2500 di e ma.600 per parcheggi,

- Le quote di colma delle coperturs lingombre max.
BEsere inferion in 0gni lora punto alla linea di ealma
come incicato nei profili G-H e I-L [profilo Emite)

in altezzal, doviann
degli edifici esistent

-
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FPRESCRIZIONI

- Le copenuie devono pesere & falde

- E' presciing lB realizrazione o wonee schermature che, a margine |

del’edificaio, consentana wha adeguata connessipne con e limmroda
_vepetazione di macchia.

ZONA SDGGETTA A PIAND ATTUATIVD

Liinfervento & subordinato elfepprovazione di i Piano Alfuative che pofrd |

estere anche o iniziafiva privata e che dowd rispefiare le seguenti
prescnzion

¥ S UL max 500 myg.

X siezza edificl mil 6,50 a vaills ;

F il Piano gﬁuﬂmu dovrd prevedere un wnico sccesso della  sirada
Comunaie.

K Le nuove costruzioni dovranno essere tinfeggiate con colorazioni

deHw_ ferre naturali ed opportunamente schermate e le coperture
degli edifici saranno a falde inclinate con il manto in laterizio,”

[
DA EMEIC M B e e s

' Integrazions introdofia in acocoglimento det pl. 7, della osservazione . 3 (Uiico Urtunistica), G.P.776/96, Capo B,
w2 detia)

? Modifica introdolis in acooplimente della osservazione n. 74, GF.776/%, Capo B

? Inteprazione introdotta ex deliberazione G.P. 776096, Capo G, keita), pi 1B,




 EGENDA

Viabilita anteriore al 1875

Yiabilita posteriore al 1875

IF & " -
Edifici anteriori al 1875 -

Edifici posterfori al 1875

CATASTO PONTIFICIO scala 1) 2000

G

Jornac 4
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MORFOLOC|A TIPOLOGA
TERRITORIALE URBAMA
.di vl e & | a nuclei
| |di terrazzo |_l" irregolare
=] 1=

y ol 5|:|E||a __| a fusao

! &
.--'l di wvetta I hineare

di crinale radiale

ul

PATRIMONIDC ARTISTICO-CULTURALE

edifici religios

edifici difensivi

| [ ] (=]

edifici reswenzial

)

{ | edifici produttivi
:*-
s
rmanufatti
:ﬂ infragstruttural
area = manufatti
as | archeologici

14
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34

CARTA TECNICA REG.

f'l-l"'!iﬂ-l"l! NGO E?ﬂn

| TOPON IMO

SISTEMA

K
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Q | La Fornace scala 1:2000
y # -':q%
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m P.A.L. zone Inondablii

Nell'area ricadono rone classificate a
pericolosita elevata P3 e inondabili per le
guali valgono integralmente le Norme di
Altuazione del Piano straicio di bacino per
I'Assetto Idrogeclogico dei bacini di rilievo
regionale (PAI) approvato con
deliberazione del Consiglio Regionale n.116
del 21,/01/2004 e successive modifiche ed
integrazioni con perticolare riferimento aglhi
articoli 7, 9, 12, 231

EModifica introdolta 8 sequito del parere
n.3130/13 del Servizio 11 della Provindia df
Pesaro Urbino refativo all’art. 89 O.P.R. & glugno
2001 n. 380
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| Bosco cedud

Macchia

Macchia arbustiva

Vegetazione
Fiparia

Querce

Pioppi

Ciprassi

Conifera

Ginestre

LEGENDA

Alberi altofusto

Alberi da frutio

Clivi

w‘w | [0

Viti

.| Prato

H I Area coltivata

' T |Er¢|innt diffusa
Py

Piceali smottamenti

&% |Calanchl

Scarpata
i artificlale

L7 v |Piangro
e #I.] ¢lil'

1T [Gabbianata

i Edilizia di tipo

J produttivo

Elementi residui
del paesaggio agr.
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LA FORNACE
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LEGENDA

Nucleo oggetto della scheda

i Altre aree urbane o di prevista urbanizzazione

Manufatto oggetto della scheda

Altri edifici, manufatti e localita di interesse storico

Aree di tutela integrale

Limitrofe ai nuclei rurali perimetrati

Parchi limitrofi alle frazioni

Parchi territoriali e attrezzati

Scenari panoramici

ol . £ L ’ rr 1
/A Elementi paesistici puntuali (geomorfologici, botanico-
vegetazionali]

Aree di tutela onentata

m Elementi paesistici puntuali {geomorfologici, botanico-
vegetazionah)

L{ ,, ' A Z ,_I_*'. y

AEROFOTOGRAMMETRICO SCALA 1:10000° = VENDT_ Taw »vi-~=
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HNUOWV A

ESIPPANS OIS iU

) efimetro area siralciata ex del G P
o % - TT6/96, Capo G, lett. a), pt. 1.C.

)

—|

TO CATASTALE 1:2000 ) \
i

LEGENDA

! ° IF‘EHIHETH‘.G ZOMA DI ESPAMNSIONE
|

P UNITAY MINIMA D'INTERVENTO

LOCALIZZAZIONE INTERVENTO DI
| HUOVA EDIFICAZIONE

ANNESS| AGRICOLI COM
PRESCRIZION| D'INTERVENTO

1] AREA PER L'ACCORPAMENTO
i1 DI ANNESS| AGRI|COLI

EDIFIC] ESISTENTI CON
PRESCRIZIONI PER IL RECUPERO

PRESCRIZIONI

{ per I'Unita Minima d'Interventa )

Testo stralciato *

A ms @b EESAEEY

'aEsEEETEESATSEEEpES

PRESCRIZIONI

{ per gli edifici fueri dell'U.M.|. 3

- Per gli edifici indheiduar in planimetria com il romers 2. & prescrino
I"enjgrvento di risanaments cOMServalvo,

= Song esclusi aument delle S UL & B realizzazione di nuovi valwmi,
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2000 -
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LEGENDA

PRESCRIZIONI

PERIMETRO ICNA DI ESPANSIONE ZONA A VALLE

LOTTI PRIVATI EDIFICABILI

AREE PRIVATE D'USO COLLETTIVO)

AREE PUBBLICHE

INTERVENT!| SUL PAESACCIOD
[schermature, integralicni , gtc.

PARCHEGCI
AREE PER ACCORPAMENTO
ANMNESSI ACRICOLI

AREE PER ATTREZZIATURE
RICETTIVE

« 5.F. : mq. 1500
«S.UL. :mg. 1000
- Standards pubsliz: | ma.550 ¢ ewn ma. 120 per parchaggi.

- Le guote di coimo delle copermuie (ingombro max. in aliezzal,
dowranng essere wnferoni A agnl loie punto alla finea di calma
dall"adifico essierte come indicato nel grafila A-8 [ arevila hmtel

! « Per quants nguerda ["organizzanone a verde delle areg 3 marging
cell"adifecato, . pamEslare 810 Apsd, gueste dovrarno essers
crgamzIam con vegelanone che conienta |ﬂ I'l'llliililf INTegrazione
con ambmnte fpanio che COraTienIza ke anse del 1gimenie.

| ZONA A MONTE {stralciata)’
]

| & Le nuove costrurioni dowranno essere linleggiale con

| colorarioni delle terre naturall ed opporiunamente schermale
e le coperture i ediffci saranno a falde inclinate con If
manio in latenizio.

1 Sralcho ox debiberasione G P, T70/9% , Capo G, ketie), pu 1O
* Inlegraziene introdotta ex deliberazione GP. 776/96 . Capo G. letva). p.1 C
! Testo siralcisto ex deliberasione G P T76/% . Copo G, letia), g 1.C
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P.R.G. DI URBINO 1994

TERZA PARTE : LINEE NORMATIVE

VARIANTE 2007

Argoments tavala :

C: NUCLEI RURALI
SISTEMA PIEVE DI CAGNA

gcala i 1:2000/500

201.11
C3
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Chelmonte

Planimetria catastale

[ __ 1 Limite fogii catastal

Scala 1:2.000
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Chelmonte

Fiano Assetio ldrogeologico
FRANE
[ e

P2

I:: ol Sitl di Interesse Comunitana

Zone di Protezione Speciale

Scala 1:2.000 :




\ |

ChelmOnte* scala 1:20%%

E perimetro zone soggette a Piano
Attuativo / zone di intervento unitario

di iniziativa privata

g

Nell'area ricadono zone classificate a
pericolosota elevata P3 per le quali valgono
integralmente le Norme di Attuazione del

Piano stralcio di bacino per I'Assetto
/\ Idrogeologico dei bacini di rilievo regionale
(PAI) approvato con deliberazione del
Consiglio Regionale n.116 del 21/01/2004
e successive modifiche ed integrazioni con
perticolare riferimento agli articoli 7, 9, 12,
231
1 Modifica introdotta a seguito del parere
\y

perimetro zone di completamento

1 sistemazioni a verde con funzione di
| schermatura dell'edificato

n.3130/13 del Servizio 11 della Provincia di
Pesaro Urbino relativo all'art.89 D.P.R. 6 giugno
2001 n.380

zone E

PA zone soggette a Piano Attuativo di
n.. iniziativa privata

U MI N unita minima di intervento

P.A.I. P3

Prescrizioni zone di completamento

Per I'area individuata con il numero 1, sono
consentiti interventi di recupero e
consolidamento strutturale senza aumenti di
volume. Nell'uso dei materiali, negli elementi
compositivi dei prospetti, nell'orientamento e
nella tipologia della copertura dovranno essere
rispettati i caratteri dell'edilizia esistente.

Per I'area individuata con il numero n.2 vale
quanto stabilito all'art.1 delle norme generali dei
Nuclei Rurali

Per l'area individuata con il numero 3 sono
ammessi interventi di recupero dell'esistente con
la possibilita di aumento volumetrico del 20%.

*Variante approvata con deliberazione di consiglio
comunale n. 102 del 29/12/2016




profilo a-b Chelmonte profill - scala 1:500

-
i}tj "F'_L\-’}{}\

o, ;:’;ifjif;% P
- _h_- - y J oo oo i




T -4
] CATASTALE =~
_EGENDA MOREOLOCIA rIPOLOGIA = 2
TERRITORIALE URBANA Foglio N® 97 CA' GIACOMO o
Viabilita anteriore al 1875 - il 1
| £l valle | = | a nucie 8 . ! o
Viabilita posteriore al 1875 (- 1 . CARTA TECNICA REG %
A ey [; LNICA ¢} ‘ a
ifici ant al 1875 Ry i — = :
Edifici anteriori a lhid, LT aATIO .'t irregolare Sezione N° 279030 g 2 D
Edifici posteriori al 1875 — e agh e o=
T || |
- N A — 55 i 1Y OPON IMO ¢ [
jdi spalla —. | a fuso
CATASTO PONTIFICIO scala 1:2000 > =
"_: T - e . _-] — - — 1
di vetta linears
= Il
. di crinale «, | radiale
lal s

PATRIMONIO ARTISTICO-CULTURALE

edifici religiosi

|
E

edifici difensiv

B ] [P

edificl resicenzion

edific] procitti

5

[B ][

manufatti
infrastrutturali

aree & manufatli
archeclogici




Ca' Giacomo

Planimetria catastale

———

| ___| Limitefogl catastali

Scala 1:2.000




CA'GIACOMO

Jﬂ“ﬂ?

P P
PLANIMETRIA 1:2000 (g e

o

VISTA VERSO NORD

| M e T Tl
| HUcLrD b1 8" g

HASLY 1A ARRUSTI VA

PAESA

Bosco ceduo

Macchia

Macchia arbustiva

Vegetazion
Erlﬁria ~

<

Querce

o

Pioppi

!

Ciprassi

Ti'l:nn ifare

i . |E[nutrn

LEGENDA

Alberi altofusto
Alberi da frutta
Olivi

Viti

Prato

Area coltivata

X Orti

;:ﬁgj Vivai
o e

5 Area nuda

1 i
=

' § |Em:innl diffusa

T |Piccoli smottamenti

£y |Caldnchi

Scar
L artificiale

- |Pia
= d u‘tiﬂ: ale

L £ E

Efsbionaa | 3
=

R HEATD E =
Edilizia di ti 1=

-iprndutlivn po 1 &

Elementi residui
del passaggio agr.

1 ETTURA DEI

G110

&




CA'GIACOMO

LEGENDA

[
o
=k}
¥ 1
[
o
"
o
o
=
mﬂ_
o
[=]
= ]
D
Lo
-
=

@
| =
5
I
m
!
s |
=
w
a |
[ =)
3
=
1
=
=
cL
8
=]
w
=
m
£
-
L)
L
e
m
-
o
o
.
-

Manufatto oggetto della scheda

interesse storico

Altri edifici, manufatti e localita di

tutela integrale

Aree d

e —

k=
(1]
L
-
L11]
E
@
=8
"
e
s |
L
.u!H
£
== |
=
m
a
e
]
-
e
E
o |
o

Parchi territoriali e attrezzati

Elementi paes:rstici puntual (geomorfologici, botanico-

vegetazionah

wriest Parchi limitrofi alle frazioni

/ Scenari panoramici

V7

.

=2
4

¥
<

b

wd & oodidad boarefediia WAL

Aree di tutela onentata

KRR

Elementi paesistici puntual [geomorfologici, botanico-

vegetazionali)

3

=)

S

=X

0 __...ﬁ.

)

Ll
o

.;_.._
R

i 1.' ‘. £
7
NIRGA

W A Jﬁr .‘_ X
e
", ..'.— L/ q ‘.f

\

11/ C-510

VEDI TAV,

scAaLa 1:10000

AEROFOTOGRAMMETRICO




Ca' Giacomo

Scala 1:2.000




' - verde private Inadificablle

i |

Ca' Giacomo S mﬁ

E perimetro zone soggette a Piano
Attuative / zone di intervento unitario

di Intzfativa privata

perimetro zone di completamento

sistemazioni a verde con funzione di
schermatura dell’edificato

Zone E

unita minima di intervento

area edificabile

| | viabllita di progetto UMI 1

UMI 1

Zona soggetta ad intervento edilizio diretto ai sensi
del comma 3 dell'art. 4 delle NTA del Prg .

S.ULL. masslma 1200 mg

Standard pubbllcl: mg. 1500 41 cul mg. 350 pear
parchegol da localizrarsi nedl’area individuats con il
numera 2. Dovra essera garantbo uno standard per
parchegol pubblict di almeno un posto auto per
alloggio. Sul lato monte & fissata un'altezza massima
di 4,50 metri, L'edificato 2 |a strada di accesso af loki
dovranno essere concentrati nella zona individuata in
planimetria. E' prescritta |a realizzazione dl ldones
schermature che, 8 margine dell'edificato, consentano
effetti di mitigazione visiva, Vanno conservati gli
element] residul del paesagglo agraro individuatl neflo
schama planimetrico “Lettura del paesaggio®; in
particolare |a vegetazione esistente lungo la strada
per Pleve dl Cagna (prevalentements querce) dovra
egsare nbegrata con essenze adeguate,

Prescrizlon] zone dl completamento

Sono consentiti interventl di recupero e
consolidamento strutturale senza aumenti di
vorlume, Mell'uso dei materiali, negli elementi
compositivi dei prospett], nell'orentamento e
nefla tipologia della copertura dovranno essere
rispettati i caratteri dell'edilizia esistente.

Per I'edificio Individuato con [l n. 1 & consentlta la
spraelevazione dell'autordmessa senza aumento della
superflche coperta; la copertura del nuovo volume
dovra essere reallzzata prolungande la falda del tetto
del corpo di fabbrica principale®.

Fer gll annessl agricoll sono consentid Intervend dl
recupero senza aumento di volume anche a finl
residenziali,

*Muodifica efrodotis In acogiments defla esservazions n.391
PTG capn 0,
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“-"' ' L . perimetro zone soggette a Fiano
Attuativo / zone di intervento unitario
di iniziativa privata

perimetro zone di completamento

sistemazionl a verde con funzlone di
schermatura dell'edificato

zona E

;’ viabllita

| P A zone soggette a Piano Attuativo di
n.. iniziativa privata

Prescrizioni zone di completamanto

Per il complessa edilizio indicato in planimetria
con il n.1 & consentito un intervento di
rlstrutturazions con incremaento volumetrico fino
al 20%, finalizzato al dordino delle unlta
irmmaobillar,

Per I'edificio indicato in planimetria con il n,2 &
prascritto l'intervents di risanamento
conservativa,

G anness agricoll evidenziati con il n, 3

dovranno essere demoliti semza la possibilita di essere
rlcastrutt,
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profilo a-b

*Uttenion specifiche tecniche per |'edificazions delle aree idenfficate dai nurneri 4, 5, e & sono contenute nel parers n 2B52M2 Prot 6524 della Provincia di Pesaro Litbing

Montesoffio orofill - scala 1:500

UMI 2

Zona a destinazlons reskienzlale soggeita &d Intervento
edilizio diretbs & sensi dol comma 3 dell'art, 4 delle MTA
del Pryg .

5.U1L, massima GO0 mig

Standard pubblici 150 mg per parchegol,

In ooni caso dovra essere garantito ko standard per
parcheggl pubblicl di abmens un posto auvto per alloggio.
L'lntervento unltarlo dovrd prevederna fa cesslone dl una
fascia o berrena profonda almeno . 1,50 lungo via
Mantesolfie, per tutbo Il fronte della 2ona da destinare
all'ampliamento dela stessa via. Tali opere saranno a
carice esclusive deqgli operaton,

UMI 3
Valgonao be norme della variante adottata con deBoerazions
0. m, 93 del 28,11,2008,

Prescrizion] zone di completamento

L'area Indicata n plarimetra con 8 n.2 (mapp. 185) pub
essere destinata alla resbdenza, previa efiminazione delle
attivitd ssisbenti, In Blternativa & consentibo mantensrs fa
attivith eskstent] nel rdspetto dallindlce di zona, previe
adeguamenta 2lla normativa glenlco-sanitarla. In
ertrarmbl | casi la densith edilizia prevista & di 0,8 mofmag.
Le quote dl codmo delle coperture dovranno essere
comungue Inferfor alle corfspondent! quate della 5.5,
73bls. Le altezze massime consantite sono:

metri 4, nel case dl mantenimento delle destinazionl d'uso
eslstentl;

revetrl 6,50, nel caso di destinazioni residenzali.

L'accessn all"unitd immabiliare dovel essece realizzako
esduslvamente dalla strada vichnale dI C3 Pretell. Gl spaz
scoperti dovranng assere oggetto di uno specifico progetio
del werde con funziene di schermatura e mitigazione
amblentale,

Par Fedificks indicats in planimetria con il n.2 sono
ammessl ittt gll Intervent] edilla entro | Bmitl delia SUL
esistente,

Par il lotte ndicabo con @ numera 3 P edificazions i
subardinata alla cessione dl una fascla dl terreno della
profomditd di m. 1,50 lungo il fronte & via Monbesoffio per
["ampliasmente defla sede stradale. Tale opera sars a carico
esciusivo degll operator.

Per W et Indicato con B numero 4 & possiblle la
realizzazione di 200 mq di UL ned rispetio defle norme di
cul alfart. 1 e 8 delle norme genarall del neclel rurall®

Mell'area indicata eon 0 numera § & posgibile realizzare
400 mg. di SUL a destinazione residenzisle. L'edificazione
& subordinata alla cesslone di una fasda dl terreno
profonda almeno 2,50 metr lungo § fronte strada da
destlnare all"ampllamento della strada stessa . Le opere dl
amplaments saranno & carco esclusive deghi operatori,*

Mell'ares indicata con il numesro § sono consentit! intereent
di recupers del patdmonio edilizio esistente, anche con
mutamentoe di destinazione d'uso, mel Aspetio delle
volumetrie gid edificabe e con possibilica di ampiiamento
volumetrico fimo al 20560

Mell’area indicata con il numers ¥ sono consentit interventi
4] FMECUpErn e Fa‘tl'il'l"lnl'itr edilizio esistenba, anche con
mutamento di destinezione d'uso, nel dAspeiio delle
volumelrke nl& edficabe & oxn possibilica di emplamenio
volumetrico fino al 20%



Per quanto riguarda I'edificio ricadente sul
mappale 280 del foglio 236 del Catasto delia
Provincia di Pesaro Urbino, e consentita la
costruzione di un laboratorio artigianale secondo il
progetto approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 31 del 02.04.2007 2 con e
prescrizioni e precisazioni della Conferenza dei
Servizi del 21.03.2006 (Variante parziale al PRG
approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 31 del 02.04.2007. Tale variante &
stata attivata mediante lo Sportello Unico Attivita
Produttive)

UMI 3’

- 5.F.l mg 4500;

= 5.U.L. mg 1600;

- Standard pubblici: mqg 850, dl cul mg 250 par
parcheggi.

- Gli edifici dovranno avere una tipologia uni -
bifamiliare isolata;

- Gli edifici dovranno essere posizionati a m 5,00
dal limite della fascia edificabile; |a distanza
minima fra gli edifici stessi dovra essere paria m
10,00 e dovra incltre essere rispettate
I"'allineamento riportato in planimetria;

- All'lntermno della fascia edificablie & consentita la
realizzazione di recinzioni, elementi di
schermatura ed arredo, patii non coperti, mun di
sostegno, purche realizzati con caratteristiche
formali omogenee € previsti all‘interno del
progetto unitario;

- [ profili altimetrici dovranno garantire un limite
per l'imposta delle coperture pari a +7,00 ma
valle e +3,50 m a monte. L'ingombro massimo
dovra essere paria +8,50 ma valle e +5,00 ma
monte, Tal limiti in altezza sono da verificarsi in
corrispondenza di ogni gradenatura dell'edificio,
ortogonalmente alla massima pendenza.

- L'intervento edilizio dovra comportare la
schermatura, lato valle, con messa a dimora di
opportune alberature, come indicato nella
planimetria di progetto.
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ELABORATO AGGIORNATO CON LA VARIANTE Il Tufo _ O
APPROVATA CON DEL, C.C, N. 39 DEL 30/06/2020 scala 1:2000
J / \ ‘ ]

V| : E perimetro zone soggette a Piano
Attuativo / zone di intervento unitario

di iniziativa privata

perimetro zone di completamento

sistemazioni a verde con funzione di
schermatura dell'edificato

zone E

’/ N

' E viabilita

~_ Prescrizioni zone di completamento
L'area individuata in planimetria con il n.1 &
destinata a strutture ricettive.
Per gli edifici esistenti sono consentiti:
per gli edifici indicati con la lettera A, interventi
di ristrutturazione e/o demolizione con
ricostruzione;
per l'edificio indicato con la lettera B, interventi
di risanamento conservativo dell'involucro
edilizio.
E' possibile ampliare gli edifici esistenti fino al
raggiungimento di un tetto massimo di SUL pari
a 200 maq.
Nel caso degli interventi sopra detti € necessario
che gli spazi scoperti siano oggetto di uno
specifico progetto del verde volto a mitigare
I'impatto di tali edifici.

Per I'edificio indicato in planimetria con il n. 2
sono previsti interventi di risanamento
conservativo. E' inoltre consentito I'incremento
dell'altezza di 50 cm. al fine di migliorare le
condizioni igienico sanitarie.

Per gli edifici indicati in planimetria coniln. 3 &
consentito l'intervento di risanamento
conservativo.

Per I'edificio indicato con il n. 4 € ammessa la
sopraelvazione con le seguenti prescrizioni:
H. max lato starada m. 4,00;

verso valle deve essere rispettato
I'allineammento con I'edificio vicino.*

Sull'area individuata con il n. 5 € ammessa
l'edificazione a destinazione residenziale con una
Superficie Utile Lorda prevista di 400 mq.
L'intervento dovra prevedere tipi edilizi uni/bi
familiari con non pit di due piani fuori terra
compresi eventuali seminterrati. Saranno a
carico degli operatori tutte le opere di
urbanizzazione compreso il prolungamento di via
Tufo per tutto il fronte dei lotti.

*Modifica introdotta in accoglimento della osservazione n. 149
GP 776/96 capo B.
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Ca' Beatrice _— mﬁ

| | perimetro zone soggette a Fiano
| Attuativo / zone di intervento unitario
di iniziativa privata
[

perimetro zone di completamento

sistemazioni a verde con funzione di
schermatura dell’edificato

. |

Prescrizioni zone di completamento

Per I'edificio indicato in planimetria con il n.1 &
prescritbo Fintervento di risanamento
conservativo.

Mell'area indicata in planimetria con il n.2 sono
consentiti interventi di demolizione e
ricostruzione dell'annesso agricolo esistente con
possibilita di mutamento d'uso nei limiti della
SUL esistente e purche vengano dimostrate le
dotazioni di standard previste dalla legge. La
tinteggiatura dowvra essere realizrata mediante
l'usa di colorazioni dai toni delle terre naturali,
Sul fronte prospiciente la strada provinciale
dovranno essere previsie opportune sistemazioni
g verde con funzione di schermatura.

Lungo la strada provinciale urbinate 423 si
prescrive la realizzazione di sistemazioni a verde
con funzione di integrazione delle alberature
esistent e di schermatura dell'edificato.

Sul lato nord ovest dovra essere prevista
un'idonea schermatura che consenta la
connessiona con la limitrofa vegetazione di
macchia.
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Prescrizioni zone di completamento

Lunge la strada provinciale urbinate 423 sl
prescrive la realizzazione di sistemazioni a verde
con funzione di integrazione delle alberature
esistenti e di schermatura dell'edificato.
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PRESCRIZIONE PROVINCIALE

E' passibile mantenere 'originaria strada di accessa
alla Plave dl Sant’Egldla come percarss pedonale
collegato con la plazzetta prevista dal plano attuativo®

Tigtn dnsento @ seguito della presorizione dela delibermzione df glmia
rovinckie 0, 258301 1

4

S. Egidio scala 1:250%

E perimetro zone soggette a Piano
Attuativa / zone di intervento unitari
di Inkzlatlva privata

perimetro zon2 di completamento
sisternazioni a verde con funzione di
schermatura dell'edificato

zone E

P.A Tone soggette a Plano Attuativo di
M. iniziativa privata

PA 1

LYimtervento & subordinate allapprovazione di un
plane attuative di iniziativa privata che dovra
rgpettare le seguent] prescrizioni:

S5.U.L. massima 550 myg

Standard pubblicl: mag. 1100 sistemati a
plazra/parcheagio da reallzzare In prevalenza sulle
porzionl planegalant! del mappall 119 e 162 del foglie
BG .

In agnl caso dovra essere garantito lo standard per
parcheggi pubblicl di almeno un poste auto per
alloggla,

Le coperiure dovranno essens & falde,

E" prescritbo al margini delledificato wna idonea
schermatura, in partcolare verso valle, lato owest
dell'lnsediametn, che consenta un'ldones connesslone
con la lmitrafa vegetasione di macchia,

Si prescrive, inoltre, la fgualificazions della scarpa
artificlale esistente con la doostituzione del manto
vegetale utifizzando essenze locali,

L'acceso 2ll'area potrd avvenire da via Sant'Egidio o,
in alternativa, dal meppale 162 del foglio 86,

Prescrizlionl zone dl completamento

Mell'area indicata in planimetriz con il n.1 sono
previst] inkervent edilizl sole sull® ex chiesa e canonica
esistente di 5.Egidio. In particolare sono consentiti
Intervent] dl recupers & mutamento d'uso delle
preesistenze voltl a consenvare | caratter] dell'edificlo
erfginario e del conteste amblentale,

Le strutture pregsistenti dovranng essere consolidate
& valorizzate nell'ambito degll interventi di recupera,
Eventuall volumi Interrat] saranno consentit solo se
compatbll con gl Intervant] dl consalldamentos
necessari al recupers del manwufatto originario,

L'sccessibilith all'ares potrd avvenire anche con
soluzioni che interessano [a limitrofa zona E.

Per Fannessio agricolo indicato in planimetria con il
n.d sond previstl interventi di ristrutturazione edilizia,
con camblo di destinazione d'uso, senza aumento di
widume,
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villa Marcucci . D

perimetro zone soggette a Fiano
Attuativo / zone di intervento unitario
di iniziativa privata

perimetro zone di completamento

sistemazionl a verde con funzlone di
schermatura dell'edificato

zone E

;’ viabilita

| P A | zone soggette a Piano Attuativo di
M. iniziativa privata

Prescrizioni zone di completamento

Per gli annessi agricoli, indicati in planimetria
con il n.1, sono consentiti interventi di
ristrutturazione edilizia o demolizione con
ricostruzions con cambio di destinazione d'uso,
senza incremento di volume,

Per gli edifici, indicat] in planimetria con il n.2,
sono previsti interventi di risanamento
conservativa, senza aumento di volume,

Per I'edificio individuato in planimetria con
numero 3 & possiblle un ampliamento fine ad un
massimo del 30%: della volumetria esistente.

Per l'edificio individuato con il n.4 & consentito il
recupero ed ampliamento defle volumetrie
eslstenti, nel rspetio dell'indice fondiario di 0,8
me/mq., purche l'lntervento sl conflgurd come
demolizione e ricostruzione e le volumetrie
ricostrulte vengano poste ad una distanza di
almeno 5 metrl dal ciglio stradale.

Per gli edifici dcadenti all'interno delle aree
distinte al F. BF mappali 156 e 252, eventuali
intervent di ampliamento o nuova costruzione
sono subordinatl alla rigqualificazione del muro di
contenlimento In cemento armato lungo la strada
di accesso al nudeo, mediante rivestimento in
laterizio®, clascuno in relazione alla sua
propriata.

*Modifica Tntrodotta ex deliberazione GP 776/96
capo G lettera a) pt. B.B.
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Aree di tutela orientata
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vegetazionali)
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Ca' Gasparoni =

E perimetro zone scqgette a Plano
Attuativa / zone di intervento unitari
dl Inlzlativa privata

perimetro zone di completamento
\#—f
A sisternazioni a verde con funzione di
\ schermatura dell'edificato
| zone E

T

PA Zone soggette a Plano Attuativo di
M. .| iniziativa privata

Prescrizioni zone di completamanto

Nelle zone di complernents induse nel perimetro
del nucleo sono ammessi solo Interventi di
recupero degli edifici esistenti, anche con
mutamento delle destinazionl d'uso, nel rspetto
dalle volumetria gid adificate & con possibilita di
ampliameanto valumetrico dal 20%

Per I'edificio e i relativi annessi individuati con il
n. 1 sano consentitl Intervent! dif Adsanamento
conservativo e di riorganizzazione del volumi
esistenti, secondo configurazioni coerenti con le
caratteristiche formall del corpo di fabbrica

principale,
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P.R.G. DI URBINO 1994

TERZA PARTE : LINEE NORMATIVE

Progetto: Argomento tavala

GIANCARLO DE CARLO C : NUCLEI RURALI

ﬂh. PAOLO SPADA SISTEMA NUCLEI SPARSI

Gretodag CaroGiovamit | rovnemion. 325 do 2 amy o S
Data : agoste 1997 a cura del Servizio Urbanistica del Comune di Urbino

con la collaborazione dell’arch. Patrizia Lay

scala : 1:2000/500

201.111
C10
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Ca Guerra h

scala 1:2000

m P.A.L zone inondabili

Nell'area ricadono rone inondabill per le
quall valgono integralmente le Norme df
Attuazione del Piano stralcie di bacino per
I'Assetto Idrogeologico dei bacini di rilievo
regionale (PAI) approvato con

eliberazione del Consiglio Regionale n.116
del 21/01/2004 e successive modifiche ed
integrazioni con perticolare riferimento agli
articoli 7, 9, 12, 231

LModifica Introdotta & seguite del parere
n.3130/13 del Servizio 11 della Provincia di
Pesaro Urbing relative all'art.89 D.P.R. & glugno
2001 n.3280
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ESTRATTO CATASTALE 1:2000
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LEGENDA
E PERIMETRO ZOMA DI FSPANSIONE
--um‘rn' MINIMA D'INTERVENTO
LOCALIZZAZIONE INTERVENTO DI

NUOVA EDIFICAZIONE
ANNESS| ACRICOLI CON
F

PRESCRIZION! D'INTERVENTO

E 7 AREA PER L'ACCORPAMENTO
: ' ANNESSE ACE 1200

: o) i
[ﬂil BPRESCRIZIGIN {ECUPERO

PRESCRIZIONI

( per I'Unita Minima d'Intervents }:

- Gli annessi agricoli segnalat (nel numero di tre), devono essere demulai

- MNell'area per |'accorpamento degh annessi agricol & consenmia la loro
realizzazione con kg seguenti modalith:

« gup.coperta ma 300,

. tipologie & caratteristiche edilizie, come previsio alt'ar.24 delle N.T. A,
jgrere g b} cl, in ogni caso le quote di colmo  delle coperture dovranno
gczere inferion alle guote di gronda dell’edificio indicato in plamimetria con
il numero 1.

- Nelllambito o tale nterventc $1 dovrd Bvere pamcolare curd  nel
mar-anars  'esistente wegetazions, al fine di creare una adeguata
sct maturs, Eventuslmente integrata con limpiante di donee essenze.

#E AR EEEEEE

o B BB R EE S EEE EE R R E R R AR

PRESCRIZIONI
{ per gli edifici fuori dell'U.M.1. )

» Sono esclusi aurmenti delle S UL e la realizzazione di nuovi volumi,

« Per ledificio indicato in plamnmewis ol aumera 1 . $8no prescritt gh
inferventi i risanamento conservativo , con  eventuale amplhamento
wolumetnico a completamento defl’esistente (ultrma parrione del®edifien ad
estl, ferme restando la sup. coperta & Malerza mas, esisienti.

- Per gl annessi agricod wdicati in planimetria, & previsio IMintervents i
demolizione & non & previsia la lore ricostruzione all'interno dell’area
pesrimerrata,

- Vanno salvaguardali e conservati gli elemanti del paesaggio agrario indicati
in plarametfia.
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CA'GUERRA

LEGENDA, PRESCRIZIONI

PERIMETRO IONA DI ESPAMSIOME - S.F. 1 mg.1250

= 5.U.L : m¥g, BOOD
= . both : min.2

- Standards pubblici + ma. 1100 di e L2000 cheaggi .
LOTT! PRIVAT! EDIFICABILI o A R R BN

- Le guote di colmo delle coperure [ngormbia max, n alezza),
dovranng  esserd infarion in ogni lore punto al codmo gell'edifices

AREE PRIVATE D'USO COLLETTIVC gsistante come indicato nel profile C-0 [profilo limitel.

- E° preserivia, ai maigini delledificats, wun'idones schermanura, in
paricolare  lato sud  dell'insediamento, realizzata eon  essenze

autoctone che consenta una migliore miegrazione con | caratterl del
AREE PUBBLICHE paesaggio agricolo e naturale esistente.

& Lalocalizrazione dei nuwovi edifici dovrd rispetiare le crizioml
INTERVENT| SUL PAESAGCIO S eacie e Dl T ke it s T

| schermature.integrazioni, etc. )

FARCHEGCI

AREE PER ACCORFPAMENTO
ANMNESS! ACGRICOLI

: PLANIMETRIA 1: 2000 AREE PER ATTREIZATURE " Modifica inrodos in accoglimenin delle controdeduws ioni comuanali :
RICETTIVE ex deliberazione G.P. 323797, Cape G keitb)
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PATRIMONIO ARTISTICO-CULTURALE
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Ca' Lorenzi scala 1 :zn%

perimetro nucleo

zona soggetta a Piano Attuativo

Prescrizioni per gli edifici fuori dall"U.M.I.

Sono esclusi aumentT di SUL e la realizzazione di
nuovi volumi.

Wanno salvaguardati e conservati gli slementi del
paesaggio agraric indicatl in planimetria (altra
pagina), Gll annessl present] potranno sublre
solo interventi di ordinaria e straordinaria
manutenzione: potranno altresi mutare la
destinazione d'uss, con gl Intervent edilizl
conseguent], nell'ambito delle possibilita
consentite dal comma 7 dell'art. 24 delle M. T.A,
{elaborato serie ITLLALY; In questo ulimo caso
l'intervento é subordinato all'approvazione di un
progette di riqualificazione ambientale che
prevedas la sistemazione a verde, con effett di
schermatura delle pertinenze scoperte, secondo
le indicazioni fornite per gli interventi di rpristine
paesaggistico {document serie IILJEZ). Per detti
interventi saranno presentate adeguate garanzie
fimanziarie,

Per I'edificio individuats in planimetria con il
numers 1 sono previst interventi di rsanamento
conservative e riorganizzazione volumetrica |
sulla base delle conflgurazlon] preeslstent],

Per I'annesse agricolo individuate in planimetria
con il numera 2 & prevista la demclizione.

La strada di Ca Lorenzl dovra essere mantenuta,
il suo uso sard prevalentemente pedonale e sard
vietato il passaggio di mezzi agricoli e pesanti in
genere nelle vicinanze del fabbricatl esistentl.

Prescrizion] per le Unitd Minime di
Intervento.

Per I'edifido individuato in planimetria con il
numero 1 sono previst interventl di dsanamento
conservative e rlorganizzazione volumetrica |
sulla base delle configurazion] preesistentl,
Lintervento di recupero dl tale fabbricato dovra
essere esplicitato con apposita convenzions,

UaM.L n.l
..... (stralclata con Del. G.P. n. 776 del 07.08.96
& Del, G.P, n, 293/1998),

U.M.I.n. 2

E' richiesta la preventiva approvazione di uno

strumento attuative™ esteso all'intera U.M.IL. che

pud essere anche di iniziativa privata. Dovranno
essere rispettate le seguenti prescrizioni:

= le altezze dei nuovi Fabbricati non dovranno

superare m. 4,50 a valle

- la destinazlone dei fabbricati da realizzare &

twristico=ricettiva;

- saranng rispettati | seguenti dati quantitativi:

+  guperficie utile lorda mg. 1.700 di cui
almeno il 30% per servizi comuni. Nel dato
colplessivo & compresa la 5.U.L. della
vecchla casa che potra sublre solo Intervent]
di restauro;

= |e quantith minime da prevedere come arce
dl standards all'Interno del comparto sone le
seguenti;
per parcheggl pubblic mg, 500
per parce pubblico mg, 1.000

= il piano particolareggiate dovrd esattamente

prevedere e guantificare le cpere di

urbanizzazione, che rimarmanno a carico

esclusivo degli operatori; tra queste dovra
necessariamente essere prevista la realizzazione

di un unico accesso diretto al comparto dalla

strada comunale=-

= uno studio particolare doved rguardare le

sistemazioni a verde delle aree non edificate al

fine di ottenere effetti di schermatura e rpristino
paesistice seconda | criter! di cul al documento
serie I11 E2Z. Per detto Intervento saranno
presentate adeguabe garanzie finanziarie.

®or Dellberazione del Consigile Comunale n. 60 dal

14, 07. 233071 & stofo approvato B plono attuative relative
oll'Limi 2
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Ca' Tonto

Planimetria catastale
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Aree di tutela integrale

-1 Parchi limitrofi alle frazioni
| Parchi territoriali e attrezzati

| Scenari panoramici
" vagetazionali)

Aree di tuteia onentata

Nucleo oggetto della scheda
Altre aree urbane o di prevista urbanizzazione
Manufatto oggetto della scheda

Altri edifici, manufatti e localita di interesse storico

timitrofe ai nuclei rurali perimetrati

Elementi paesistict puntuali {geomorfologici, botanico-

Elementi paesistici puntuali {geomorfologici, botanico-
veaetazionali)
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Ca Tonto scala 1:2000

E perimetro zone soggette a Plano
Attuativo / zone di Intervento unitario
di iniziativa privata

E permetro zone dl completamento
sistemazioni a verde con funzione di
_ schermatura dell'ediflcato

I :.'.:I:E. zone E

PA zone soggette a Piano Attuative di
M. s inkziativa privata

Prescrizlonl zona dl completamento *

Nella zona di completamenta sono consentit
interventi di recupero del patrimonio edilizio
esistente, anche con mutamenta di destinazione
d'usa. Il cambio di destinazione d'uso degll
annessi agricoll @ consentito purché noen si super]
la SUL di 100 mg. per ogni annessa. Tall annessi
sano indicati in planimetra con il n. 1. Per l'farea
indicata con il n. 2, su cui ricade un edificio
residenziale, non & consentito superare la SUL
esistente e sono consantiti escusivamenite
interventi di recupers e risanamento
conservativo.

Valgana le limitazioni previste agli articoli 1 e 8
delle norme generall del nuclel rurall.

“Ultzriori specifiche tecniche per MNedificazione dell'area scno contenute
nel parers n. 255212 Prot 8524 della Provincia di Pesaro Lirbing



P.R.G. DI URBINO 1994

QUARTA PARTE: PROGETTI

Progetta: Argoments tavela :

GIANCARLD DE CARLO M. Parco delle Cesane

i‘::h PAOLO SPADA Nucleo di Scotaneto

@ la coflaboramane dell'Uffice Urbanistica Tavola modificata con | provvedimenti della Giunta
diretto dail'ing. Carlo Giovannini Provinciale n. 323 del 22.4.1897

ool oo a cura del Servizio Urbanistica del Comune i Urbino

con la collaborazione dell’arch. Patrizia Lay

201.1V
M3

scala : 1:2000/500
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Ay  TeERadd : = AREn  PRANATY — — JI AATA SRR _.I_ L it ETTE FRIFATR ol
PROFOSTA DVINTERVENTO :© PROFLOD <L 1500
L'sttuazione delle previsione per il | 1. Il piano attuativo deve essare esteso == B prevista la-realizzatione dl . un

nucleo di Scotanete pud avvenire anche
indipendentemente dalla istituzione a
realizzazione del parco delle Cesana.

In particolare i prevede Ia
riqualificazione  dell’abitato  assunto
come pemo centrale per i nuovo
sviluppa della frazione, che wverra
completata e potenziata conm una
struttura edilizia che si inserisce nel
tessuto esistente.

Inaltre il piano atfuative, prevederd la |
realizzazione di due complessi edilizi (a |
nord e a sud ocella fraziene), a |
destinazione residenziale e turistico

al'lmera area perimetrata.

2. La S UL, complessivamenie realizzabie & di
mq, 6750 (nefle due areef’ a destinazione
res_lqt:_nnala e turistico-residenzisle e melstive
aitivita integrative nel limiti previsti daifan. 7 delle
MN.T_A. ; in particolare fo superfici localzzate g vale
della 5.P. avranno obbligo of aceesso da strads of
nuova realizzazione a velle' ;| menlre per s
realizzarione delle superfici localirzate a monte
defla S.P, pad auna S U L. of 1500 mg., s dowrd
claborave un plano affuative anche oi iniziativa
privala I quale dowd prevedere un unice sccesso
dalta strada comunale.?

3. Per quanto riguarda la altezze si deva
fare  riferimento ai profili limite ove

complesso sportive (campi da tennis, da
calcio , piscina ali®aperto ,etc, e relativi
sgrvizi ), nell'ambito delle guote di
standards dell'intervento. - Tale
complesso sportivo potra essere in sede
di convenzione, affidato in gestione agli
operatori privati.

6. Si dovrad inoltre prevedere  una
adeguata sistemazione  a verde
dell'intera area , in particolare: con il
completamento degli esistenti filari di
guerce, con la schermatura dei
fabbricati artigianali g delle nuove

residenziale. ! segnalati, e comunque I'H. max non costruzioni,
| | Potrd essere supariore a m.§,50. 7.In data 10.12.2003, con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 126, & stato
approvato un piano parlicolareggiato
di iniziativa pubblica per il nucleo di Scotaneto.

Fing all’ adodone def Plano Allvative del nwcleg

t_hils.i cowMfigurerd come varfante ai sensi 4. Il piano  atuative dovrd  inolire
S;ﬁ:;;::n m : t?r:i’ﬁ L; fT::'e .:;: ; disciplinare gli interventi di recupero del
PRG. vigente classifita come Zore di RuTIanD edilizio riconoscendo
completamente  sonp  consertiti ol inferventi all'interno dell'esistente tessute urbana
previsti q:l:d_fafe _{urfndar:-.rg fuccassivamente ghi elementi da conservare & definendo
VERTENND sposizionn del Piano Affuvsiivo. Tale le modalita per | : i ;
possitdlitd & esclusa nelle arep inferessale dal spazi aperti B W MSomasang: kg
mauow infenentl previsti dal Progeffo guida (tav, pari, i
Serte IV - M3 Qualora, alla adorione del Piano | I

Attuative, alcuni o futti § terreni ricadenti in

rona of  completamento  risultassero  gid [ == =
edificati, la SUL prevista per il nucleo sard
corrispondentermnente diminuita. !

I !nlcﬁrw:iuﬂc Conl prosenason introdotia o acceglimemio dedle comrededwaoni conmmali alks appevazione el
ostervamone 03 {Ufficio Urbanistica) @ n 85, ex deliberazions G.P 323107 Cano B . 2, letl g, poma & secomin
punto nentrald e Fl.ﬂ.

* Modifica introdetta in accoplimento delle esservaziont 1 67e 1113, del G.P323/97, Cape B, pr.5

: Modifica intredetta in sceoglimentn delle ossenvadonl n 67, dol. GP.I2397, Capo B, o5
Irtegrazione introdona in accoglimento della osservaione 1,113, del. G P373M47, Capa B ot 5



P.R.G. DI URBINO 1994

QUARTA PARTE: PROGETTI

Progetta: Argoments tavela :
GIANCARLO DE CARLO M. Parco delle Cesane

con

Arch. PAOLO SPADA Nucleo di Palazzo del Piano

@ la coflaborazmons dell'LIfico Urbanistioa
diretto dail'ing. Carlo Giceannini

Data : agosto 1997

scala : 1:2000/500
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Palazzo del Piano

Planimetria catastale

———

| ___| Limitefogl catastali

Scala 1:2.000




Palazzo del Piano

Piano Assetio ldrogeclogico
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I:: et Sitl di Interesss Comunitana

I = 7 Zzone di Protesione Speciake
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Scala 1:2.000 s
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Palazzo del Piano D
scala 1:2000

| | perimetro zone soggette a Fiano
| Attuativo / zone di intervento unitario
di iniziativa privata

perimetro zone di completamento

P —

sistemazioni a verde con funzione di
schermatura dell’edificato

: e
=)

PA | zone soggette a Piano Attuative di
N sl iniziativa privata

Prescrizioni zone di completameanto

In tutta la zona di completamento non &
permessa nuova edificazione né l'ampliamento
degli edifid esistenti.

in particolare per gli edifici individuati in
planimetria con il m.1, 3 & 4 sono previst
unicamentz intervent di restauro e
risanamento conservativo, Inoltre dovranno
essere eliminate le superfetazioni realizzate in
adiacenza dell'edificio individuato con il n.3.

Per I'edificic indicate in planimetda con il n. 2
e .5 sono consentitl intervent di
ristrutturazione senza aumento di volume,

UMI 1

Zona a destinazione residenziale soggetta ad
intervento edilizio diretto ai sensi dal comma 2
dell'art. 4 delle NTA del Prg .

5.U.L. massima 500 mqg

Standard pubblici 150 mq per parcheggi.

In ogni caso dovra essere garantito lo standard
per parcheggl pubblic di almeno un posto auto
per allogagio.

Lintervento unitario dovra prevedere tipl
edilizi uni/bi familiar con un unico plano fuord
terra oltre un eventuale seminterrato,



profilo a-b Palazzo del Piano  sromi

=cala 1:500

| b i = L
Lo S dam oy e = I 5
} a i Tl - T .
=% i M e <
{ _ 1 A )
s s T e WL




Tkl urak vamnme 2010



P.R.G. DI URBINO 1994

QUARTA PARTE: PROGETTI

VARIANTE 2007

Argomento tavala

N. Parco di San Lorenzo in Cerquetobono

Nuclei di Ca’" Gallasterna e Ca' Balducci

scala : 1:2000/500

201.1V
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Ca' Gallasterna

Planimetria catastale

Limite fogli catastali

S ———
=l

| Scala 1:2.000




Ca' Gallasterna

Scala 1:2.000
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Ca' Gallasterna O
scala 142012!0.

E perimetro zone soggette a Plano
Attuativo / zone di Intervento unitario
di iniziativa privata

perimetro zone di completamento
sistemazionl a verde con funzlone di
_ schermatura dell'edificato

zona E

.;' viabllita

-p-ﬁ;"" 1 Frana m@g&tﬁé a Fiang ﬂﬁuaﬂvﬂ di
n .-| iniziativa privata

Prescrizlonl zone dl completamento

MNelle zone di complemento incluse nel perimetro
del nuclen sono ammessi solo intervanti di
recupers degli edific esistenti, anche con
mutamento delle destinazioni d'usa.

Per l'edificio indicate in planimetria con il n.1 &
prescritto lintervento di risanamento
conservativo,

Per gli edifici indicati con il n.2 & prescritto il
manteniments dell'attuale crganizzazione
planivolumetrica, salvo variazioni marginali
finalizzate all'adeguamento alla normativa
igienico-sanitaria.

Per I'annesso agricobe individuato con il n.3 &
consentito Il cambio di destinazione d'uso purche
non superi la SUL di 100 mg.




profilo a-b

. - B - .
-
- [ 1
- H\ _'L' " IIIT( Vo y———ep )
s LEM A N
i 2 I'I_ '!__.I' = | |I | l|
' b BT S
o ke _}"'J.'-"'.J—.J".\.T:J - d--:_.- -":l—_.__ n
- -__.,-'- = Tl

Ca Gallasterna srofio - scais 1:500




Tkl urak vamnme 2010



CA" BALDUCCI - =}

PUCLED N cA BA Dess :,j_"hr:a.'::."_'"-':, X

SITURZIONE ATITUALE © PROFILO A-B




Ca' Balducci

) Planimetria catastale

i __ | Limite fogii catastali

Scala 1:2.000




Ca' Balducci

Piano Assetto ldrogeclogico
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Nell'area ricadono zone classificate a
pericolosotd elevata P3 per le guall valgono

.. integralmente le Norme di Attuazione del

T 2001 n.380
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Pizno stralcio di Bacing per I'Azzetio
Idrogealogico dei bacini di rilievo regionale
{PAI) approvato con deliberazione del
Consiglio Regionale n.116 del 21/01/2004
e successive modifiche ed integrazioni con
perticolare riferimento agli articoli 7. 89, 12,
231

IModifica introdotta a seguito del parere
m 313013 dal Sarvizio 11 della Provincia o
Pesaro Urbino relativo all'art. B9 DLER, 6 glugno
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Ca' Balducci O

scala 1:2000
E perimetro zone soggette a Plano
Attuativo di iniziativa privata

perimetro zone di completamento

sistemazioni a verde con funzione di
" - schermatura dell'edificato

one E

PA Zone soggette a Plano Attuativa di
N..| iniziativa privata

P.ALL P2

N

Prescrizlonl zone dl completamento

Per gl aedifici all'interna defl'area indicata in
planimetria con 1 n.1 & prescritto lintervento di
risanamaento conservativo con destinarions d'uea
resldenzlaie o ricattva.

Helle aree Indlcate In planimetdaconlln. 2 &
consantita la raalizzazions di annessi fursianal
alle eventuali strutture ricettive, con le seguenti
Hemitarioni:

H. massima consentita 3. 50m;

SUL massima consentlta 800 mg.

Tall strutture dovranno essere reallrzate
subordinatamente all"approvazione di un
progetto unitario che coimealga | terreni dei
comparti 1 e 2 volto a dimostrare un cometto
Inserimento nel contasto amblentale;




profilo a-b Ca balducci profill - seala 1:2,000
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P.R.G. DI URBINO 1994

QUARTA PARTE: PROGETTI

VARIANTE 2007

Argomento tavala
N. Parco di San Lorenzo in Cerquetobono

Muclei di San Lorenzo e Case Pagino

scala : 1:2000/500

201.1V
N4
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San Lorenzo in
'l Cerquetobono

Planimetria catastale

———

| ___| Limitefogl catastali

Scala 1:2.000




San Lorenzo in
Cerquetobono

Fiano Asseito ldrogeologico
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‘% S. Lorenzo A

B s

in Cerguetobono e 152000

perimetro zone soggette a Fiano
Attuative / zone di intervento unitario
di iniziativa privata

perimetre zone di completamento

sistemazioni a verde con funzione di
scharmatura dell*edificato

|—| viabilita

r\ zone soggette a Plano Attuativo di
n.. iniziatlva privata

Prescrizioni zone di completamento

Per gli edifici indicati in planimetria con il n.1 é&
prescritto l'intervento di risanamento
conservativa,



S.Lorenzo in Cerquetobono

profilo a-b

profill = scala 1:500
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CASE PAGINO
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Case Pagino

Planimetria catastale

[} Limite fogii catastali

Scala 1:2.000
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Case Pagino Q)

scala 1:2000
| | perimetro zone soggette a Flano
| Attwative f zone di intervento unitario
di iniziativa privata
Il =

perimetro zone dl completamento

sistemazioni a verde con funzione di
schermatura dell'edificato

T .:...:.:: : S

; viabilita

-------- | zone soqgette a Plano Attuative di
PA N..!| inziativa privata

Prescrizlonl zone dl completamento

Si tratta di un nucleo storico (castrum) la cul
funzicne di avvistamento ¢ difesa, rispetto al
territorio limitrofo, era ben evidenziata dalla
torre che, per labbandono ¢ lMincuda & crollata.

Si prevede il recupers conservativo degli edific
dell'intera nucles con destinaziona residenziale o
turistica rasidanziala, Non sono ammeassl
incrementi volumetrici,



profilo a-b Case Pagino i - scala 1:500
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P.R.G. DI URBINO 1994

QUARTA PARTE: PROGETTI

Progetto: Argomento tavala
GIANCARLO DE CARLO 0. Parco del Foglia e Pallino
con
Arch. PAOLO SPADA Nuclei di Forcuini e Ca' L'Angelino
Ca La Pacina
& la collaborazions dell'Ufico Urbanisbea Tavola modificata con i provvedimenti della Giunta
diretto dall’ing. Carlo Giovannini Provinciale n, 323 del 22.4.1997

Data : agoste 1987 a cura del Servizio Urbanistica del Comune di Urbino

con la collaborazione dell’arch. Patrizia Lay

201.1V
03

scala 3 1:2000/500
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PROPOSTA D'INTERVENTO : PROFILD A-B+ 1500

| EETTE Edop AT 1 ST LA TD | AP DA TR
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L'attuazione delle previsioni per il nocleo o
Forcuini pud avvenire anche indipendentiomente
dalla istiluzione e realizzazione del parco.

L'intervento prevede il completamento
dell'esistente nuclea lato nord-ovest, con la
realizzazione di alcuni edifici mono-bifamiliari,
residenziali o turistico residenziali.

MNell'edificio. scolastico dismesso, potrd  trovare
segde il centro orientamento per i ovisitator  del
Parco del Foglia con un eventuale posto tappa per
gli escursionist trekking.

1. Il piano alluative deve essere estasn all'intera
area perimetrata.

Z. La 5U.L. complessivamente realizzabile &
ma. 1200, a destinazione residenziale e relative

attivita integrative nei limiti previsti dall’art.7 delle
M.T. A,

3. Per quanto riguarda le altezze si deve fare
riferimento al  profilo  fimite segnalsto ;@ e

comungue I'H max non poud essere superiore a
e, 50,

4. It plang attuativo dovrd definire nell'ambito
delle preesistenze, gli interventi di recupero e le
modalitd per la sistemazione degli spazi aperti.
Particolare attenzione dovrd essere posta nella

schermatura del nuove insediamento, late nord-
twest.

Le nuove costrurieni dowranne essere tinfecgisfe cor
colorazioni delle fterre naiurali ed  opportunamente

‘schermal'p e le coperture degli edifici saranno a falde
inclinate con if manto in laterizio.!

" hucgraeone cx delibera GUP. 7705%, capo G knc).pt AFIC,
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PROPOSTA D' INTERVENTO PROFILE C-0 1:500 |

o0 mane allvalive deve essere esleso allinfera  area 4

L'attuazione delle previsioni per i1 nucleo di Ca'
L'Angelino pud avvenire anche indipendeniemente
galla istituzione e reallzzazione del parco,

L'intervento prevede il completamento
cell’esistente nucleo lato sud, con la realizzazione
dgi aleuni edifici mono-bifamiliarni residenzigli o
turistico residenziali. .

rilievo defle pendenze del terreno.”

2. La S.U.L. complessivemente realizzabile & mo.
EQQ, a destinazione residenziale e relative attivits
integrative nei limitli previsti dall'art. 7 delle N.T.A.

3. Per guanto riguarda le e2ltezze si deve fare
riferimento ai profili limite segnalati ; e comungue
I'H max non potrd essere superiore a m,G,560.

delle preesistenze, gli interventi di recupero a le
modalita per la sistemazione degli spazi aperti. In
particolare 'intervento dovrd essere subordinato
glla definizione di uno specifico progetto di

ripristino del profilo naturale del terreno varsante
Owvest.

Le nuove costruzioni dowranno esser .
L
colorazion! dellg nteggiate con

schermate e e coperture degli eckfiei sa
i rarnno a falde
inclinate con il manto in laterizio.®

—

! Integrrione ex delibera G P, 77690, capa G lenc).p . 27FIB
“ Imegrasione ex delibera GP, 770/96, capo G, kene).p 2FIB

ferre  naturall ed epportunemente |
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Si prevede I'edificazione di un
complesso turistico-ricettivo per un
totale di 1.550 mq.

di S.U.L.*. il P.R.G. fornisce per
I'edificazione una progettazione
urbanistica di dettaglio con i
seguenti elaborati:

RILIENT: FOTOGRRFID

1) Norme Tecniche di attuazione —
Relazione Tecnica Descrittiva ;
2)Relazione Tecnica del Verde —
Aspetti Preliminari;

3) Tav-0 Rilievo e Dati Catastali;
4)Tav-1 Inquadramento Urbanistico
— Sezione longitudinale —
Planimetria piano terra, Piano
Primo e Piano Coperture;

5) Tav-2 Progetto architettonico
Alloggi Turistici — Piante, Prospetti,
Sezione, L.13/89;

6) Tav-3 Progetto Architettonico
Reception, Ristorante, Centro
Benessere — Piante, Prospetti,
Sezione, L.13/89;

7) Tav-4 Progetto del Verde;

8) Tav-5 Progetto Opere Stradali —
Planimetria, Sezioni, Profilo
longitudinale;

9) Tav-6 Verifica Superfici e
Parcheggi;

10) Tav-7 Schema delle fogne

\VVariante approvata con
deliberazione di Consiglio
Comunale n. 55 del 06.04.2017
successivamente variata con
deliberazione di Giunta Comunale
n. 18 del 27.01.2022



adangelo
Casella di testo
1) Norme Tecniche di attuazione – Relazione Tecnica Descrittiva ;

2)Relazione Tecnica del Verde – Aspetti Preliminari;

3) Tav-0 Rilievo e Dati Catastali;

4)Tav-1 Inquadramento Urbanistico – Sezione longitudinale –Planimetria piano terra, Piano Primo e Piano Coperture;

5) Tav-2 Progetto architettonico Alloggi Turistici – Piante, Prospetti, Sezione, L.13/89;

6) Tav-3 Progetto Architettonico Reception, Ristorante, Centro Benessere – Piante, Prospetti, Sezione, L.13/89;

7) Tav-4 Progetto del Verde;

8) Tav-5 Progetto Opere Stradali – Planimetria, Sezioni, Profilo longitudinale;

9) Tav-6 Verifica Superfici e Parcheggi;

10) Tav-7 Schema delle fogne



Variante approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 55 del 06.04.2017 successivamente variata con deliberazione di Giunta Comunale n. 18 del 27.01.2022


























Ca La Pacina sonlh 10D

m P.AL P3

'1' | Nell'araa ricadono zone classificate a

A “ _ pericolosota elevata P3 per le quali valgono
v L<—— Integraiments e Norme di Attuazione del
/ Piano stralcio di bacino per I'Assetto

Idrogeologico dei bacini di rilievo regionale
{PAI) approvato con deliberazione del

= . ame e R e

Consigio Aegiomaie 1.2106 ol 2101 /2004
@ successiva modifiche ed integrazioni con
; H}__f-“ pu:ﬂmhrurﬂhrlmﬂnqﬂarﬁmﬂ?} 9 12,
23

o L Modifica introdotta a seguito dal parers

4 n.3130/13 del Servizio 11 della Provincia di

. . Pesaro Urbino relativo all’art.89 D.P.R. 6 giugno
"‘:;f_f 2001 n.380




P.R.G. DI URBINO 1994

QUARTA PARTE: PROGETTI

Progetto: Argomento tavala

GIANCARLO DE CARLO 0. Parco del Foglia e Pallino

ﬂh. PAOLO SPADA Nuclei di Pantiere e San Giacomo in Foglia
& la collaborazions dell'Ufico Urbanisbea Tavola modificata con i provvedimenti della Giunta
diretto dall’ing. Carlo Giovannini Provinciale n, 323 del 22.4.1997

Data : agoste 1987 a cura del Servizio Urbanistica del Comune di Urbino

con la collaborazione dell’arch. Patrizia Lay

201.1V
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SITUAZIDNE ATTUALE : PROFILO A-B
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Scala 1:2.000



-:,-',‘?_, | -.'tr

|ruanaan ey

ek L ) i'--_.l_
|

2
KR L ]

APy
reEacw

AETI . THL T N

PROPOSTA D'INTERVENTO . PROFILO

L'attuaziona deile previsioni per |l nucles di
Pantiere pud avvenire anche indipendentemente
 dalla istituzione ¢ realizzazione del parco. In
particolare =i prevede la  riquchficazione
dell'abitate  imperniata sulla organizzazione di
spari pubblici adeguatamente alberati lungo. la
strada comunale | area antistante il ristorante) e a
cavalle tra il wvecchio nucleo e la zona di
completamento.

Il piane attuative dowrd prevedere, per quanto
riguarda gli interventi edilizi, | completamento
della frezione sul versante sud-est, la realizzazione
di un nuova insediemento  residenziale lungo
strada, nel settore ovest e, a nord, la definizione
dell'area pubblica con un fabbricato i cui piani
terra saranno destinati ad attivitd commerciali e
il

Fira al' adormne ool Piana Afualive del nucles che &

configurerd come variante ai sensi dell'sri 15 comma §5

defla LR, 3492, con | conseguenti efforl ¢ Nimit, por I arcs
che d P.R.G wvigenle classifica come Zone o completamento
S0N0 consenlii of inferventi previsi da fale normalive;
SuCCRSHvamendte varannc le cisposizioni del Fiano Affuativo.
Tale possibfitd & esclusa nelle aree inferessate dai nuow
piterventi previsti dal Progefio gwida (fawv. Sere WV - M3
Qualora, alla adoziona dol Piano Aftuativo, alcuni ottt §
ferreni ricadenti in zona di completamento risultassero [iTE]

edificai, ja SUL prevista per i nuclea sard
cofrispondentemente diminuitg,
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PROFILO

1. Il piano stiuative deve essere estesq all'intera
grea panmetrata.

2. la SUL complessivamente realizzatile & di mg. 5000 a
oestinazione residenziale e relative altivila inlegrative nei limi
Pevisti  dallart.?  delle NT.A Je  superfici  derivant
dall'acceglimenta dell'osservazione n 293 (1000 mg. o
SUL), poichév funzionali all'attivitd del Parco, potranno
essere altuate salo in seguito all'aporovazione del Plana

attuativo del Parco.”

;. Per quanto riguarda le altezze si deve fare
riferimento &i profili limite segnalati : e comungue
I'H max non potrd essere superiore a m.6,50,
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4. Il piano atruative dovrd incitre disciplinare
interventi di recupers  del partimonio  ediliz.
riconoscenda  all'internoc dell'esistente  1essurn
urbano gli element| storict di valore da CONSEMvar
¢ definendo le modalita per 1 sistemazione daogl
Spazi aperti,

3. 8 dovid inoltre prevedere un adeguats
schermatura de! nucleo |, in particolare lato fiume
Foglia, con vegetazione che congenta fa miglic
integrezione con  I'ambianta riparic che
caratterizza le anse del fiume .

6. In data 28.00 2005, con deliberazione del Consiglia
Comunale n. 89, & stato approvalo un piano attuativo
di iniziativa pubblica,in variante al PRG.

! Modifica imtrodorta in accopliments delle oss. me 35, n62, oo 293 del GP 32547, Capo B, po.fe p. 2R
? Inlcgrarione all accoglimento della o w, 293, del, G, P 32347, Capo B, pl.3, 3° punic ricninio

* Integrazrione con prescridioni introdotia m accepliments delle controdeduziont comanzli alla approvaeione de il

eezemasione n3 (Ulicio Urbanisticay e n 32 e n 43, o deliberioone GF, 323097, Capo B, (. 2 doilapcped



S. GIACOMO IN FOGLIA
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~ S. Giacomo in Foglia

scala 1:2000

m P.A.L P3

Nell'area ricadono zone clazsificate 3
pericolosota efevata P2 per le guali valgono
integralmente le Norme di Atvamione del
Piano stralcie di bacino per I'Assetto
Tdregeciogico del bacini di riffevo regionale
{PAI) approvatoc con deliberazione del
Consiglioc Regionale n. 116 del 21701 /2004
e successive modifiche ed integrazioni con
perticelare riferimento agli articoli 7, 8, 12,
HI-

iModifica introdolla &8 seguito del parere
AZIFON T ged Servizio 11 dells Frovincis ai
Pesaro Urbine relativo all'art.B9 D.P.R. 6 glugno
2001 n. 380




PROPOSTA O INTERVENTO : PLANIMETRIA 1:2000

SCHEMA PLANIMETRICO SUPERATO A SEGUITO DELLE
PRESCRIZION! DEFINITE IN FASE DN APFROVAZIONE
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PROPOSTA D'INTERYENTO FHDFILDI F-B

1.500

Gli interventi qui previsti, possono avvenire solo  previa
istifuzione e realizzazione del parco, o se previsti, allinterno di
uno strumento atiualivo esteso alinlero setfore di parco
(seflore esl, come definito in relazione, dall'Casi della Badia al
confing onenfale).

Si prevede la realizzazione di un cenlro lurislico-residenziale
articolato ra la chiesa di 5.Giscomo ed il nucleo di Ca'
Vauzzo,

Le residenze luristiche saranno inlegrate da un centro servizi,
destinaly alle aflivita commerciali e direzionali connesse.

1. La SUL. complessivaments reaiizzabile & di mg. 2250°,
con destinazione esclusivamente residenziale, & mg.750° per il
centro servizi anlistanie Ca' Vauzzo L'edificazione dowvrd
essere ubicata in posizione tale da non contrapporsi alla
immagine della Pieve concenfrandola a vaile della strada
vicinale di #accesso che proviene dal nucieo di Pantiere,”

AYES wINB. R b
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2. Il piano arnuativo dovrd prevedere un‘area al
margini occidentali dellinsediamento,” per |l
riaccorpamento degli annessi agricoll e le_modalita
per il loro organico inserimento paesaggistico.

3. Il piano attuative dovrd definire nell'ambito’
delle preesistenze - in particolare la chiesa di
S.Giacomo (vedi scheda allegata alla relaziona) -
gli interventi di recupero e le modalita per la
sistemazione degll spazl aperti. Particolare
attenzione dovra essere posta nel disegno
complessivo dei viall alberati ( cipressi-querce)
conservando e valorizzando quelll esistentl.

* Inicgrazione ex delibera G P 77696, cupo G. let c)pt 2F 1B
' Intcgrazione ex delibern G P, 776596, copo G, len.c)pt 2F1B.
! Intcgrazione ex deliberas G P 7705, capo G, lei ), pt ZFIB ¢ inaccoghmenio ossn 97, del G P 77650, Capo B
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